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TERMO DE REFERENCIA

1. GENERALIDADES:

O presente Termo tem como finalidade expor de maneira detalhada, as normas e
procedimentos que irdo definir as diversas etapas da Regularizagdo Fundiaria atraves
da REURB estabelecida pela Lei Federal n® 13.465/2017 e Decreto 9.310/2018.

2. JUSTIFICATIVA

Tratam-se de pelo menos trés loteamentos irregulares, sendo estas areas de
pertencimento publico, que popularmente ficaram conhecidas como Conjunto
Habitacional Bairro Aeroporto, Conjunto Habitacional Bairro Sao Silvestre, Nucleo Angeli
do Bairro Peperi Guacgu e demais areas que se enquandrem no Reurb-S, onde a imensa
maioria dos ocupantes, cerca de 250, se enquadram em Reurb Social. A Regulariza¢do
Fundiaria, como instrumento da Politica Urbana prevista na Lei Federal n® 13.465, de 11
de julho de 2017, garante a seguranca juridica da posse, promovendo,
consequentemente, a integracdo social e diminuicAo da pobreza, auxiliando no
enfrentamento do enorme passivo socioambiental existente, gerado ao longo de
décadas de crescimento urbano intenso nas cidades brasileiras.

As normas de ordem publica e interesse social reguladoras do uso da propriedade
urbana em prol do bem coletivo, da seguranca e do bem-estar dos cidadaos, bem como
do equilibrio ambiental, estdo asseguradas com a aplicacdo das normas vigentes
aplicaveis a disciplina da ocupagéo e do uso do espago urbano.

3. OBJETO

Regularizagdo Fundiaria dos cerca de 250 lotes, separando as matriculas-méaes
em titulos individuais. Para a regularizacao deverdo ser observadas as diretrizes sob a
Otica da Lei 13.465/2017 e o Decreto 9.310/2018 que a regulamenta.

Para que seja possivel emitir o titulo de propriedade os requerentes deverao observar a
seguinte sequéncia de atividades:

0] Diagndstico do nudcleo urbano informal e classificacdo da modalidade: As

primeiras atividades a serem realizadas, nessa etapa, sdo: a) delimitacdo da
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poligonal do ndcleo a ser regularizado; b) realizagdo de pesquisas cartorérias; e
c) elaboracgéo de Planta de Sobreposigéo.

(i) Etapa de notificagBes: Realizadas as buscas necessarias para determinar a
titularidade do dominio dos imd&veis inseridos total ou parcialmente na poligonal
gue delimita o ndcleo a ser regularizado, o Municipio deve notificar estes
titulares, seus confinantes e terceiros eventualmente interessados, inclusive os
responsaveis pela implantacdo do nucleo.

(i) Projeto de Regularizacéo Fundiaria: Atestada a viabilidade de regularizacao, por
pesquisas, diagnosticos e analises técnicas e juridicas, passa-se a elaboragéo
das pecas técnicas do projeto de regularizacdo fundiaria. Nessa etapa, sao
realizados o levantamento topografico e o estudo preliminar das
desconformidades e das situacdes juridica, urbanistica e ambiental.

(iv) Cadastramentos necessarios: E fundamental que se faca o cadastro social das
familias que ocupam o ndcleo a ser regularizado, quando sdo levantadas as
informagdes dos ocupantes beneficiados pela Reurb.

(V) Aprovacéo da Reurb: A Reurb deve ser aprovada por ato formal do Poder Publico
municipal em que estiver situado o nucleo a ser regularizado. A decisao deve ser
dada publicidade, principalmente no que se refere a aprovacdo do Projeto de
Regularizagédo Fundiaria, inclusive obras e servicos que devem ser executados
e identificacdo de cada ocupante e o respectivo direito real consagrado por
ocasido da Reurb.

(vi) Registro Cartorial: Recebida a Certiddo de Regularizagéo

Fundiaria, o oficial do cartério de registro de iméveis deve efetuar todos os atos de

registro até a constituicdo do direito real no nome do beneficiario. Para tanto, deve

adotar o memorial descritivo apresentado no ambito do Projeto de Regularizagédo

Fundiaria, averbando-o na matricula existente, independentemente de provocacao,

retificacdo, notificacédo, unificacdo ou apuracao de disponibilidade ou remanescente.

Segue, ainda, relacdo dos documentos técnicos necessarios conforme Lei Federal n°

13.465/2017 e Decreto Federal n°® 9.310/2018:

(1) Minuta do Oficio de encaminhamento ao cartorio;

(i) Minuta da Certificacdo de Regulariza¢do Fundiaria - CRF (art. 30, § 20, Decreto
9.310);

(i) Minuta do Projeto de Regularizacao Fundiaria (art. 35, Lei
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13.465);
(iv) Minuta de Declaracdo de Area Consolidada (art.19, Lei
13.465);
(v) Minuta do Termo de Compromisso (art. 35, Lei 13.465);
(vi) Minuta do Edital de Regularizacdo Fundiaria; (art. 24,
8 50, Decreto 9.310).
(vii) Mapa com o Georreferenciamento (art. 35, Lei 13.465 e art.
28, Decreto 9.310);
(viii) Memorial Descritivo com o Georreferenciamento (art. 35, Lei
13.465 e art. 28, Decreto 9.310);
(ix)  Anotacgdo de Responsabilidade  Técnica/
Termo de

Responsabilidade Técnica (art. 35, Lei 13.465 e art. 28, Decreto 9.310);

(x) Minuta das Notificacdo dos Titulares de Dominio com

anuéncias dos Confrontantes Internos do nucleo urbano. (Art. 13 e art. 20 do

Decreto 9.310);

4. CRONOGRAMA DE EXECUCAO DE METAS

4.1 METAS POR LOTE

DESCRICAO ETAP | FORMA | DURACA
A DE @]
FASE | EXECUCA
0]
Criacdo de Equipe Municipal de Regularizacdo Fundiaria 01 Municipio
por Decreto / ato do Prefeito.
Realizacao de Audiéncia Publica e toda a documentacédo 02 Municipio Primeiro
dela necesséria (ata, edital, publicidade, lista). e Adehasc més
Realizacdo de Cadastro dos ocupantes / posseiros daj] 03 Adehasc Primeiro
area / e Cadastro dos Posseiros / ocupantes. més
Comisséao realiza estudos preliminares e consultas 04 Municipio Primeiro
juridicas e urbanisticas da area a ser regularizada. e Adehasc més
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documentacao e geracao de Protocolo de adentrada da
Reurb-S e ou Reurb-E do Loteamento;

Producéo de Lista qualificada dos Ocupantes/area 05 Adehasc Primeiro
més
Comissao classifica (REURB-S ou REURB-E). 06 Municipio, Primeiro
Adehasc e més
Cartorio
Realizacdo de Mapa / Memorial / ART com quadro de 07 Equipe Segundo
area conforme matriculas existentes descriminando as topografica Més
areas da matriculas, suas diferencias entre matricula
registrada e area medida bem como das éreas
institucionais e efetivamente ocupadas por lotes a serem
regularizados. (Quadro de area)
Documentos e protocolados na prefeitura municipal 08 Municipio Segundo
conforme o item 7.1 (contendo toda a documentos e Adehasc Més
minutada necessaria para a analise e aprovacao
municipal)
Publicacéo de Lei Municipal de Desafetacdo da area caso| 09 Municipio | Segundo
essa seja publica. e Adehasc | e Terceiro
més
Edital de notificacdo dos confrontantes feitos pelo 10 Municipio Terceiro
municipio por 30 dias que se recusaram ou hao e Adehasc més
localizados (Art. 31 85°)

Realizacdo de Auto de Demarcacgdo Urbanistica 11 Municipio Quarto
(conforme Art. 19) nesse ato Municipal sera incluida as e Adehasc més
declaracdes de Area: Risco, APP, Baixa Renda e Infra

inclusive o Cronograma proposto das infraestruturas
ausentes e necessérias ao Loteamento.
Realizacdo da Certiddo de Regularizacdo Fundiaria pelo 12 Municipio Quarto

Municipio dos Aderentes (CRF conforme Art. 41) e Adehasc més
Realizacao e coleta das Anuéncias dos Confrontantes 13 Adehasc Quarto

internos. E termos de Aceite. més
Oficio de Enviou ao Cartério com a juntada de toda a 14 Adehasc | Quinto més
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Emissao, analise e cumprimento das notas de exigéncia 15 Adehasc | Sexto més

do Cartério de Registro de Iméveis;

TOTAL: 06
MESES

*

O cronograma podera sofrer alteracbes de acordo com o empenho dos
colaboradores, moradores e, principalmente, condi¢des climaticas, visto que 0 mau
tempo e/ou chuvas podem comprometer a qualidade dos trabalhos e a seguranca dos
agrimensores e engenheiros responsaveis.

* A velocidade em que o Municipio presta a analise documental também podera
alterar os prazos propostos no presente cronograma.

S&o Miguel do Oeste, 24 de maio de 2023
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