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L El N°©4.387/2014.

DISPOE SOBRE O FRACIONAMENTO DO
SOLO NA FORMA DE CONDOM[NIO
FECHADOS PARA FINSDE EDIFICACOES.

ALTAIR CARDOSO RITTES, Prefeito Municipa de
Dionisio Cerqueira, Estado de Santa Catarina,

Faco saber a todos os habitantes deste Municipio que a Camara
Municipal de Vereadores aprovou e eu sanciono a seguinte Lei:

Dos Condominios I mobiliarios Fechados

Art. 1 - Os condominios fechado, obrigatoriamente, deveréo
ter normas e legislagdo condominia proprias, convencdo de condominio e regimento interno,
registrada no cartorio de registros de imoveis.

Art. 2 — Para efeito de aplicacdo da presente Lel, considera-se:

I Condominio de lote: subdivisdo de gleba em lote, destinados a edificagdo, com
abertura de novos arruamentos ou vias de circul acdo.

Il Propriedade individualizada: a unidade territorial privativa ou autbnoma a qual
corresponde uma fracéo ideal de terreno dentro da gleba condominial;

I1l Area de uso comum: aquela que for destinada a construgio de vias de circulagio
interna, &reas verdes, clube recreativo, &eas de lazer, equipamentos urbanos, portaria e éarea
administrativa.

Art. 3 - A instalacdo de condominios imobiliarios fechados
destina-se a abrigar edificagdes residenciais assentadas em um terreno sob regime de co-
propriedade, na Zona Urbana do municipio.

Art. 4 - Nos condominios residenciais unifamiliares
constituidos na forma dos artigos 1° e 8° da Lei Federal n. 4591, de 1964, sera discriminada a
parte do terreno a ser ocupada pelas edificagdes da unidade autbnoma e aquela de uso exclusivo,
bem como a fracéo da totalidade do terreno e as partes comuns correspondentes a cada unidade.

Art. 5 - A instalagdo de condominios imobiliarios dependera
de alvara e licenciamento ambiental do empreendimento, por parte do municipio.

§ 1° - O avard e a licenca de instalacdo de condominios
imobiliarios fechados serdo precedidos pela andlise da ocupacdo e uso do solo e sO serdo
concedidos se 0 empreendimento estiver de acordo com as normas urbanisticas e ambientais
vigentes.
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§ 2° - SO serd permitida a instaagdo de condominios
imobiliarios em glebas acessiveis por via publica

Art. 6 - Ndo serd permitida a instalacdo de condominios
imobiliarios fechados em areas com as caracteristicas descritas nos incisos | alX do artigo 97 da
Lei Plano Diretor n° 3.826/2007.

Art. 7 - Os condominios imobiliarios fechados ndo podem:

| - Comprometer a continuidade do tecido urbano e a sua expansdo, considerando
amultiplicidade de usos caracteristica da dinamica urbang;

Il - Impedir a continuidade do sistema viario existente ou projetado;
[11 - Impedir 0 acesso publico a bens de dominio da Unido, estado ou municipio.

Art. 8 - Os condominios imobiliarios fechados obedecerdo
as seguintes diretrizes:

1. Admitir apenas o uso habitacional e de lazer;
1. Atender ataxa de ocupagdo méxima de 60% (cinglenta por cento);
1. Atender ataxa de permeabilidade de 20% (vinte por cento);
Iv. Prever espaco para estacionamento de veiculos de forma a ndo comprometer o
sistemaviario publico;
v. Prever sistema de circulagéo de pedestres separado do sistema de circulagédo de
veiculos com largura minima de um metro e meio;

vl. Apresentar uma guarita de, pelo menos, 4m2 (quatro metros quadrados) a
entrada;

vil. Projetar e implantar a infra-estrutura necesséria de acordo com os critérios
estabelecidos nestalei;

viil. Projetar einstalar um sistema de tratamento de esgoto sanitério;
IX. Apresentar proposta para destinacéo final adequada do lixo;

X. Reservar um espago de lazer comum para 0s conddéminos com percentual
minimo de 10% da érea;

XI. As vias de circulacdo de veiculos e pedestres atenderdo aos parémetros
geomeétricos davias locais de acordo com anexo XII.

xIl. Possuir todos os compartimentos habitaveis com iluminacdo e ventilacdo
natural .

Xin. Apresentar sistema de abastecimento e medicdo de energia elétrica
individualizados.

xiv. O afastamento frontal minimo sera de sete metros do eixo da via de circulagdo
interna aos condéminos, e um metro e cinquienta centimetros do limite da area de uso exclusivo.

xv. Nos condominios residenciais unifamiliares os equipamentos e estruturas de
esgotamento de aguas pluviais, posposi¢cao de esgoto sanitario, abastecimento de agua potavel e
energia el étrica serdo implantados e mantidos pelo condominio.
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xvi. O condominio deve ser todo murado com minimo 1,50 m e provido de portéo
de elevacdo, e portdo automatico com interfone para acesso social.

xvil. Apresentar de rede de coleta de &guas pluvial com destinacéo final.

xviil. Construcdo de rede energia elétrica e iluminagdo, conforme normas e padroes
técnicos exigidos pela CELESC.

Art. 9 - Compete exclusivamente aos condominios
imobiliarios fechados:

I. A coletadelixo em suaareainterng;
1. Asobras de manutencdo e melhorias da suainfra-estrutura

Art. 10 - Esta Le entrara em vigor na data da sua
publicacéo, revogando-se as disposi¢cdes em contrario.

) ESTADO DE SANTA CATARINA, MUNICIPIO DE
DIONISIO CERQUEIRA, 16 DE DEZEMBRO 2014.

ALTAIR CARDOSORITTES
Prefeito Municipal

Certifico que o presente ato foi registrado e publicado nestamesmadatanaformadale.
Data 16/12/2014.

GILMAR BRIZOLA DE CAMPOS
Secretario Municipal
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