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PROJETO DE LEI N°. 3.826/ 2007.

“DISPOE SOBRE O PLANO DIRETOR PAR-
TICIPATIVO DE DIONISIO CERQUEIRA-SC E
SOBRE O PROCESSO DE PLANEJAMENTO E
GESTAO DO DESENVOLVIMENTO DO MUNI-
CIPIO E DA OUTRAS PROVIDENCIAS”.

SALETE TEREZINHA GNOATTO GONGCALVES,
Prefeita Municipal de Dionisio Cerqueira, Estado de Santa Catarina, no uso das atribuicdes
legais dispostas na Lei Orgénica Municipal, encaminha a Camara Municipal de Vereadores o
seguinte projeto de lei, para apreciacdo e votacao:

TITULOI
DOS PRINCIPIOS FUNDAMENTAIS DO PLANO DIRETOR

Art. 1° - O Plano Diretor Participativo de Dionisio
Cerqueira baseia-se nos principios do desenvolvimento sustentavel, paradigma que passa a
orientar a acdo da municipalidade que o promovera, de modo integrado e sistémico,
abrangendo toda a dindmica da vida social e comunitaria do Municipio e de seus habitantes,
em todas as suas dimensfes, com a finalidade de obter a melhoria da qualidade de vida da
populacdo e o incremento do bem estar da comunidade, para as geracdes atual e futuras.

Paragrafo Unico. O Plano Diretor tem como éarea de
abrangéncia a totalidade do territério municipal, nos termos do Paréagrafo 2.° do Artigo 40 do
Estatuto da Cidade.

Art. 2° - Além da presente Lei do Plano Diretor
Participativo, sdo partes integrantes do Plano Diretor de Dionisio Cerqueira, 0s seguintes
documentos:

I. “Leitura da Realidade Municipal — Diagndstico Integrado”, em volume Unico;
Il. “Propostas Gerais do Plano Diretor”, em volume tnico.

Art. 3° - S&o principios fundamentais do Plano Diretor:

I. agarantia do pleno desenvolvimento das funcGes sociais da cidade e da propriedade;
Il. apreservacdo do meio ambiente natural e cultural do Municipio;

I1l. o desenvolvimento sustentavel do Municipio;

IV. abusca e realizagédo da igualdade e da justica social;

V. aparticipacdo popular no processo de planejamento municipal.
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8 1° - As fungdes sociais da cidade sdo compreendidas
como direito de todo cidaddo de acesso a moradia, ao transporte publico, ao saneamento
basico, a energia elétrica, a iluminacdo publica, a saude, a educacgdo, a cultura, a assisténcia
social, ao lazer, a seguranga publica, aos espagos e equipamentos publicos e a preservacao do
Patrimonio Cultural e Natural.

§ 2° - As funcOes sociais da propriedade sdo atendidas
levando-se em conta as fungGes sociais da cidade, as diretrizes do desenvolvimento municipal
e as exigéncias deste Plano Diretor.

Art. 4° - O Plano Diretor de Dionisio Cerqueira € o
instrumento basico da politica de desenvolvimento sustentvel do Municipio, inclusive de sua
Politica Urbana.

Art. 5° - Sdo objetivos do desenvolvimento sustentavel
municipal:

I. ordenacdo do crescimento do Municipio, em seus aspectos fisicos, econdmicos,
sociais, ambientais, culturais e administrativos;

I1. pleno aproveitamento dos recursos administrativos, financeiros, naturais, humanos,
culturais e comunitarios do Municipio, respeitando a capacidade de suporte dos
recursos naturais e as caracteristicas culturais, historicas e sociais locais, seja no
meio urbano, seja no meio rural;

I1l. atendimento das necessidades da populacdo quanto a habitagdo, trabalho, lazer,
educacdo, cultura, desportos, transportes, salde, saneamento béasico, seguranca e
assisténcia social, com atencdo especial aos segmentos que possuem necessidades
especiais e as familias mais carentes do Municipio;

IV. integracdo da acdo governamental municipal com a dos 6rgéos e entidades federais e
estaduais, no sentido de atingir esses objetivos;

V. preservacdo do Patriménio Cultural do Municipio, nos termos do Artigo 216 da
Constituicdo Federal de 1988;

VI. ordenagdo do uso e ocupacgdo do solo, visando a garantia das funcgdes sociais da
propriedade urbana, em consonancia com o que dispdem os Artigos 182 e 183 da
Constituicdo Federal de 1988, regulamentados pelo Estatuto da Cidade.

Art. 6° - A participagdo da sociedade no processo de
gestdo e planejamento municipal, iniciada no processo de elaboracdo do Plano Diretor,
consolidara o exercicio de direito a cidadania da populacdo, obedecidos os principios
consagrados na Lei Organica do Municipio e neste Plano Diretor.

Art. 7° - Os Planos Plurianuais, as Leis de Diretrizes
Orcamentérias, as Leis Orcamentarias Anuais, bem como todos os planos e a¢des do governo
municipal, em suas areas de abrangéncia, deverdo estar de acordo com 0s preceitos
estabelecidos nesta Lei.
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Art. 8° - O planejamento e a coordenacao das atividades
governamentais de promogdo do desenvolvimento sustentdvel e da Politica Urbana do
Municipio sdo atribuicdes dos poderes Executivo e Legislativo, no ambito de suas
competéncias.

Art. 9° - O direito de propriedade e o direito de construir
estdo submetidos ao cumprimento dos principios previstos no Artigo 3° desta Lei.

Art. 10 - O Plano Diretor devera viabilizar a criacdo de
mecanismos que assegurem a integracdo intergovernamental, com vistas ao desenvolvimento
sustentavel do Municipio e da regido fronteirica na qual o Municipio se encontra inserido,
pelo melhor aproveitamento de suas vocagdes, utilizando de forma racional a potencialidade
do territdrio e garantindo a qualidade de vida da populacéo.

Paragrafo Unico. Todas as intervencGes de &rgdos
federais, estaduais e municipais no ambito da Politica Urbana e territorial deverdo estar de
pleno acordo com as diretrizes expressas neste Plano Diretor.

Art. 11 - A intervencdo do Poder Publico para
condicionar o exercicio do direito da propriedade urbana ao interesse coletivo, tem como
finalidade:

I. condicionar a densidade populacional a correspondente e adequada utilizacdo da
infra-estrutura urbana;

Il. gerar recursos para 0 abastecimento da demanda de infra-estrutura e de servigos
publicos provocada pelo adensamento decorrente de ocupacdo nas areas ainda nao
urbanizadas;

I1l. promover o adequado aproveitamento do espaco urbano, respeitados os padrbes
urbanisticos e o direito da propriedade;

IV. criar zonas e areas sujeitas a regimes urbanisticos especificos;

V. condicionar a utilizagdo do solo urbano aos principios de protecdo ao meio ambiente
e de valorizacéo do Patrimdnio Cultural.

Art. 12 - O Plano Diretor & parte integrante de um
processo continuo de planejamento, onde estdo assegurados os objetivos e diretrizes definidos
nesta Lei e a participacdo popular na sua implementacao e reviséo.

8 1° - O horizonte de planejamento deste Plano Diretor é
0 ano de 2017, ano no qual o Municipio ira elaborar um novo Plano Diretor, revisando
também a sua Legislacdo Urbanistica Basica (LUB).

§ 2° - Em 2012, quando a implantacdo deste instrumento
de planejamento estiver em seu quinto ano, o Municipio ira revisar este Plano Diretor,
podendo revisar também a LUB.
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§ 3° - O Conselho de Desenvolvimento Econdmico
Municipal (CODEM), a ser reestruturado nos termos previstos por esta Lei, estara
encarregado da coordenacdo das revisdes citadas nos Paragrafos anteriores, garantindo a
democratizagdo das discussfes sobre o planejamento municipal e urbano, respeitando os
principios fundamentais constantes no Artigo 3° desta Lei.

Art. 13 - Quaisquer atividades que venham a se instalar
no Municipio, independentemente da origem da solicitacdo, terdo que obedecer as normas
dispostas neste Plano Diretor e na LUB, sem prejuizo da observacdo de outros instrumentos
legais previstos na legislagdo municipal ou superior.

Paragrafo anico. Nos casos previstos em Lei, 0s
empreendedores deverdo submeter seus projetos a apreciacdo e anuéncia do Conselho
Desenvolvimento Econdmico Municipal (CODEM), sem prejuizo de outras exigéncias legais
previstas nas legislacdes estadual e federal e mesmo em legislacdo municipal existente ou
futura.

TITULO II
DO DESENVOLVIMENTO SUSTENTAVEL DO MUNICIPIO

CAPITULO |
DAS DIRETRIZES DO DESENVOLVIMENTO

Art. 14 - Integram o Plano Diretor Participativo, as
diretrizes, normas gerais e demais instrumentos legais que regerdo a politica de
desenvolvimento sustentavel do Municipio e a ordenacdo do seu territdrio, visando, em
termos gerais:

I. ordenar o crescimento do Municipio, em seus aspectos fisicos, econdémicos, sociais,
culturais e administrativos;

I. racionalizar o uso do solo no territério municipal, promovendo justa distribuicdo da
infra-estrutura e dos servigos publicos nestas, e redistribuindo os beneficios e énus
decorrentes da urbanizacgéo;

[1l. promover a urbanizacdo, a regularizacdo fundidria e a titulacdo de &reas de
moradores de baixa renda, sem remoc¢do dos mesmos, salvo quando as condigdes
fisicas se apresentem como de risco a vida da coletividade;

IV. promover a preservacdo, a recuperacdo e a ampliacdo das areas destinadas as
atividades agricolas, nas propriedades de uso rural, estimulando-as;

V. incentivar a participagdo da comunidade e de suas entidades representativas no
estudo, encaminhamento e solucéo dos problemas, planos, programas e projetos;

VI. proteger o Meio Ambiente, compatibilizando o desenvolvimento urbano com a
protecdo do Patrimonio Natural e Cultural, com o uso racional do patriménio
natural, historico-cultural e construido, promovendo sua conservacao e recuperacao
em beneficio das geragdes atuais e futuras;
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garantir o livre acesso de todos os cidaddos as riquezas naturais de Dionisio
Cerqueira, bem como aos demais equipamentos publicos do Municipio;

criar Zonas Especiais em conformidade com as caracteristicas e interesses do
Municipio e com o Estatuto da Cidade;

promover 0 saneamento basico, a pavimentacdo e a garantia de areas destinadas ao
assentamento da populacéo, prevendo a implantacdo de programas habitacionais;
garantir a implementacdo de areas de lazer e recreacdo nos diversos bairros e
localidades do Municipio;

garantir a existéncia das areas necessarias a instalacdo dos equipamentos e servicos
publicos;

impedir a ocupacdo das areas de risco geoldgico, de mananciais e das areas de
preservagao permanente;

conceber um modelo de desenvolvimento econémico, onde se objetive a
diversificacao e integracdo entre os diversos setores produtivos;

integrar os diversos bairros e ndcleos de populacdo do Municipio;

definir o sistema de transporte publico, visando & integracdo municipal e a melhoria
da qualidade dos servicos prestados;

promover o adensamento planejado e controlado das Zonas de Uso Misto de
Dionisio Cerqueira, ocupando 0s espagos vazios, o0ciosos ou sub-utilizados,
otimizando a utilizacdo dos servicos publicos;

desenvolver um sistema de planejamento municipal que integre os diversos setores
da administracdo publica e concessiondrias de servigos publicos, no
desenvolvimento dos programas e agoes;

prever a aplicacdo dos instrumentos de desenvolvimento municipal, previstos em
legislacdo superior, em consonancia com as caracteristicas de Dionisio Cerqueira;
incentivar a livre iniciativa, visando o fortalecimento das atividades econdmicas,
com énfase na implantacdo e no desenvolvimento de Arranjos Produtivos Locais —
APL;

prever a aplicacdo dos instrumentos de politica urbana, especialmente aqueles
previstos no Estatuto da Cidade, em consonancia com as peculiaridades do
Municipio de Dionisio Cerqueira.

Art. 15 - Adotando o desenvolvimento sustentavel como

paradigma para o desenvolvimento municipal, o Poder Publico devera estruturar suas
politicas, visando a promocéo de um desenvolvimento integrado e sustentavel, expresso nas
diferentes dimensdes da vida sociocultural, econdmica, geoambiental e politico-institucional
do Municipio.

Paragrafo anico. As iniciativas, ac0es, projetos, planos

e programas setoriais e/ou multissetoriais, sejam dos governos municipal, estadual ou federal
deverdo se adequar as diretrizes deste Plano Diretor, nos termos em que determina o Artigo 7°
desta Lei.

Secéo | — Desenvolvimento da Dimenséo Social

Art. 16 - O desenvolvimento social do Municipio de

Dionisio Cerqueira tem como diretriz geral de longo prazo a promogdo da inclusdo social,

6
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visando a integracao social de sua populacgéo, atraves de uma gestao participativa das politicas
sociais que vise a ampliacdo da cobertura dos servicos e equipamentos de consumo coletivo, a
melhoria qualitativa dos servigos sociais e urbanos e a protecdo dos segmentos menos
favorecidos da populacdo, de forma integrada institucionalmente e articulada as politicas
estadual e federal e se dara, prioritariamente, segundo as seguintes diretrizes:

I. A atencdo permanente com a relagdo entre as estruturas existentes em cada politica
setorial e o atendimento as demandas da populacédo, considerando a sua diversidade
quanto a renda, género, cor, necessidades especiais, faixas etarias, assim como sua
distribuicdo territorial, nas areas urbanas e nas areas rurais;

Il. A reestruturacdo dos sistemas setoriais em funcdo das necessidades diagnosticadas,
tanto com relacdo a rede fisica, como com relacdo ao quadro funcional e sua
capacitacdo, visando a ampliacdo do atendimento a populacdo, segundo as
determinac®es da legislacdo vigente em cada sistema setorial, no &mbito do governo
municipal e nas parcerias com os governos estadual e federal,

I1l. A integracdo com as demais politicas publicas, no sentido da busca pela efetivacao
de uma melhor qualidade de vida para todos os cidad&os, e, em especial, com a
politica urbana, no sentido da articulacdo com o zoneamento proposto, com a
definicio das Areas de Interesse Urbanistico e com a utilizagdo dos instrumentos de
politica urbana previstos pelo Estatuto da Cidade, na instalacdo de novas unidades e
na ampliacdo e melhorias das existentes, considerando a demanda instalada e a
proximidade da populacéo.

Art. 17 - As diretrizes estratégicas para a dimensdo
social, estabelecidas neste Plano Diretor, embasam a definicdo das seguintes acOes
prioritarias, as quais deverdo integrar as politicas sociais setoriais no Municipio de Dionisio
Cerqueira:

I. planejar a construcdo de novas escolas no interior do Municipio, sendo que as areas
onde se instalardo serdo declaradas como de Interesse Urbanistico, incidindo sobre
elas os instrumentos de politica urbana previstos nesta Lei;

Il. elaborar e executar programa de melhoria da infra-estrutura escolar;

I1l. programar a contratacdo e a capacitacdo de profissionais da educagdo, assim como
de fonoaudidlogo e nutricionista;

IV. firmar parceria com o governo estadual para garantir 0 acesso ao ensino medio e
para adogdo conjunta de a¢Bes de combate & evasao escolar;

V. criar mecanismos de incentivo a instalacdo de cursos técnicos gratuitos no
Municipio;

VI. criar novas creches municipais, principalmente no centro do Municipio, sendo que
as areas onde se instalardo serdo declaradas como de Interesse Urbanistico,
incidindo sobre elas os instrumentos de politica urbana previstos nesta Lei;

VII. implantar um sistema de monitoria do transporte escolar, inclusive com o
treinamento dos motoristas;

VIII. desenvolver projetos, visando ampliar as equipes de saude do Municipio,
principalmente na area rural;

IX. desenvolver projeto e construir um posto de satde no centro da cidade, sendo que as
areas onde se instalardo seréo declaradas como de Interesse Urbanistico, incidindo
sobre elas os instrumentos de politica urbana previstos nesta Lei;

X. desenvolver projeto para reestruturar o Hospital e para ampliar o atendimento a
populacédo local e dos municipios vizinhos;
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XI. avaliar a possibilidade de implantacdo de Centro de Atencdo Psicossocial para
usuarios de &lcool e drogas (CAPSad), em parceria com Barracdo/PR, para o
tratamento e acompanhamento desses usuarios, sendo que as areas onde se instalardo
serdo declaradas como de Interesse Urbanistico, incidindo sobre elas os instrumentos
de politica urbana previstos nesta Lei;

XII. priorizar o pleno aproveitamento do laboratdrio da fronteira, inclusive em termos
microrregionais;

XIIl. desenvolver programa, visando reestruturar os postos de salde, especialmente na
zona rural, e para ampliar os horarios de atendimento;

XIV. desenvolver projeto, visando a ampliacdo da equipe de profissionais da Prefeitura e a
mobilizacdo da sociedade e das instituicdes para a questdo da vulnerabilidade
familiar e social de Dionisio Cerqueira;

XV. desenvolver e implantar projetos direcionados as familias em situacdo de
vulnerabilidade;

XVI. atuar no sentido de viabilizar o retorno do programa Esporte e Lazer no Municipio,
através de parceria com o Governo Federal;

XVII. através de acdes articuladas com o governo estadual, buscar a retirada da cadeia
publica do centro da cidade, considerando, na definicdo de nova &rea para a sua
instalacdo, a utilizacdo dos instrumentos previstos no Estatuto da Cidade;

XVIII. formalizar pedido ao presidente do CONSEG (Policia Comunitéria) de ampliacéo da
policia comunitaria;

XIX. fazer gestdes junto ao governo estadual para reestruturacdo do Corpo de Bombeiros;

XX. buscar estabelecer parceria com o governo estadual, visando a (re)instalacdo de
postos de policiamento desativados nos distritos do Municipio.

§ 1° - Caberad as Secretarias, Departamentos e demais
6rgdos do Poder Executivo Municipal, a efetiva implantacdo das agdes prioritarias acima
listadas nas suas respectivas areas de atuacdo setorial, em conformidade com a estrutura e
organizacdo administrativa da Prefeitura Municipal, que podera ser revista para fins de
implantacdo do Plano Diretor.

§ 2° - Para a implantacdo e realizacdo das agOes
prioritarias acima listadas, as Secretarias, Departamentos e demais 6rgdos do Poder Executivo
Municipal deverdo elaborar projetos, planos e programas setoriais, em conformidade com as
disposicdes desta Lei.

§ 3° - Cabera ao Poder Publico Municipal, através do
6rgdo municipal responsavel pela educacdo, coordenar, monitorar e avaliar a implementacéao
das acbes constantes nos incisos | ao VII, com recursos municipais previstos nas pecas
orcamentarias e com o apoio dos governos estadual e federal e de outros parceiros nédo-
governamentais ou publicos, conforme o caso, respeitados 0s prazos de execugdo constante no
Plano de Acdo, Anexo | desta Lei.

§ 4° - Cabera ao Poder Publico Municipal, através do
orgao municipal responsavel pela saude, coordenar, monitorar e avaliar a implementacéo das
acoes constantes nos incisos VIII ao XIII, com recursos municipais previstos nas pecas
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orcamentarias e com 0 apoio dos governos estadual e federal e de outros parceiros nao-
governamentais ou publicos, conforme o caso, respeitados 0s prazos de execugdo constante no
Plano de Acdo, Anexo | desta Lei.

§ 5° - Cabera ao Poder Publico Municipal, através do
6rgdo municipal responsavel pela assisténcia social, coordenar, monitorar e avaliar a
implementacdo das acdes constantes nos incisos XIV e XV, com recursos municipais
previstos nas pecas orgcamentarias e com o apoio dos governos estadual e federal e de outros
parceiros nao-governamentais ou publicos, conforme o caso, respeitados os prazos de
execucgdo constante no Plano de Agédo, Anexo | desta Lei.

§ 6° - Cabera ao Poder Publico Municipal, através do
orgdo municipal responsavel pelo planejamento, coordenar, monitorar e avaliar a
implementacdo das agles constantes nos incisos XVI, XIX e XX, com recursos municipais
previstos nas pecas orcamentarias e com o apoio dos governos estadual e federal e de outros
parceiros ndo-governamentais ou publicos, conforme o caso, respeitados os prazos de
execucdo constante no Plano de Ac¢do, Anexo | desta Lei.

§ 7° - Cabera ao Poder Publico Municipal, através do
6rgdo municipal responsavel pela administracdo, coordenar, monitorar e avaliar a
implementacdo das acfes constantes nos incisos XVII e XVIII, com recursos municipais
previstos nas pecas or¢camentarias e com o apoio dos governos estadual e federal e de outros
parceiros nao-governamentais ou publicos, conforme o caso, respeitados os prazos de
execucdo constante no Plano de Agédo, Anexo | desta Lei.

Secédo Il — Desenvolvimento da Dimensao Econémica

Art. 18 - O desenvolvimento econdmico do Municipio
de Dionisio Cerqueira tem como diretriz de longo prazo a promocdo do desenvolvimento
local de forma integrada e sustentavel, priorizando as atividades geradoras de emprego e
renda, promovendo a igualdade e a justica social e se dara, prioritariamente, segundo as
seguintes diretrizes especificas:

I. aproveitar o potencial econdmico agricola local, visando a redugdo das
desigualdades sociais e 0 aumento do nivel de renda das familias de Dionisio
Cerqueira;

Il. aproveitar o potencial de desenvolvimento do Municipio associado as atividades
econémicas urbanas, visando a geracdo de emprego e renda e a reducdo das
desigualdades sociais.

Art. 19 - As diretrizes estratégicas para a dimensdo
econbmica, estabelecidas neste Plano Diretor, embasam a definicdo das seguintes acOes
prioritarias, as quais deverdo integrar as politicas econémicas setoriais no Municipio de
Dionisio Cerqueira:
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rever/elaborar o Plano de Desenvolvimento Agricola (PDA), com foco no
associativismo, no cooperativismo e no fortalecimento da economia rural;

no ambito de revisdo/elaboracdo do PDA, dar énfase na diversificacdo da producao
rural e no uso de métodos alternativos de defensivos agricolas;

reestruturar a Secretaria Municipal da Agricultura para que ela possa desempenhar
suas funcdes na coordenacgéo e implementacdo do PDA;

implementar o PDA a partir do estabelecimento de parcerias e convénios que
viabilizem as a¢0es previstas no plano;

priorizar a realizacdo da ligacdo pavimentada entre Dionisio Cerqueira e Princesa,
passando pelo distrito de Jorge Lacerda, como forma de estimular o
desenvolvimento dessa por¢do do Municipio;

elaborar o Plano de Desenvolvimento da Economia Urbana de Fronteira (PDUF),
visando aproveitar e estimular as atividades econdmicas industriais, de comércio e
servigos da economia urbana de Dionisio Cerqueira;

reestruturar a Secretaria Municipal de Inddstria, Comércio, Servigos e Turismo, para
que ela possa desempenhar suas funcGes de coordenacdo e implementacdo do
PDUF;

implementar o PDUF a partir do estabelecimento de parcerias e convénios que
viabilizem as acGes previstas no plano;

promover gestdes junto ao Governo Federal para a retirada das aduanas de controle
de passeio e turismo para 0s espacos externos das cidades;

apoiar a implantacdo da Escola Técnica de Dionisio Cerqueira e Barracdo, visando a
capacitacdo e formacdo de mao-de-obra para o desenvolvimento da economia local,
através da acdo integrada do sistema de apoio e fomento, sendo que as areas onde se
instalardo serdo declaradas como de Interesse Urbanistico, incidindo sobre elas os
instrumentos de politica urbana previstos nesta Lei;

no ambito da implantacdo da escola técnica, buscar a oferta de cursos
profissionalizantes adequados as especificidades econémicas locais;
reestruturar/reimplantar o “Forum de Desenvolvimento Local”, reunindo as
entidades e liderancas sociais locais, visando apoiar a implementacdo do PDA e do
PDUF,;

na revisao do PDUF e do Plano Diretor Participativo, em 2012, avaliar a viabilidade
de elaboracdo do Plano Municipal de Turismo, assim como a criacdo da Secretaria
Municipal de Turismo.

§ 1° - Caberd as Secretarias, Departamentos e demais

orgaos do Poder Executivo Municipal, a efetiva implantacdo das acOes prioritarias acima
listadas nas suas respectivas areas de atuagdo setorial, em conformidade com a estrutura e
organizacdo administrativa da Prefeitura Municipal, que poderd ser revista para fins de
implantacdo do Plano Diretor.

8§ 2° - Para a implantacdo e realizacdo das acgOes

prioritarias acima listadas, as Secretarias, Departamentos e demais 6rgdos do Poder Executivo
Municipal deverdo elaborar projetos, planos e programas setoriais, em conformidade com as
disposicdes desta Lei.
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§ 3° - Cabera ao Poder Publico Municipal, através do
6rgdo municipal responsavel pela agricultura, coordenar, monitorar e avaliar a implementacéo
das acdes constantes nos incisos I, 11, IV e XI, com recursos municipais previstos nas pecas
orcamentarias e com o apoio dos governos estadual e federal e de outros parceiros nédo-
governamentais ou publicos, conforme o caso, respeitados 0s prazos de execugdo constante no
Plano de Acdo, Anexo Il desta Lei.

§ 4° - Cabera ao Poder Publico Municipal, através do
orgdo municipal responsavel pelo planejamento, coordenar, monitorar e avaliar a
implementacdo das agdes constantes nos incisos Il e V, com recursos municipais previstos
nas pecas orcamentarias e com o apoio dos governos estadual e federal e de outros parceiros
ndo-governamentais ou publicos, conforme o caso, respeitados os prazos de execugdo
constante no Plano de Acdo, Anexo Il desta Lei.

§ 5° - Cabera ao Poder Publico Municipal, através do
6rgdo municipal responsavel pela indlstria, comércio e servigos, coordenar, monitorar e
avaliar a implementacdo das acBes constantes nos incisos VI a X, XII e XIIl, com recursos
municipais previstos nas pecas or¢amentarias e com o apoio dos governos estadual e federal e
de outros parceiros ndo-governamentais ou publicos, conforme o caso, respeitados 0s prazos
de execucéo constante no Plano de Agédo, Anexo Il desta Lei.

Secédo 111 — Desenvolvimento da Dimensdo Geoambiental

Art. 20 - O desenvolvimento geoambiental do Municipio
de Dionisio Cerqueira tem como diretriz de longo prazo a promoc¢do do desenvolvimento
sustentavel e da melhoria da qualidade de vida local, através da ado¢do de conceitos e praticas
de planejamento, gestdo e controle ambiental e urbano participativos que possibilitem a
integracdo de todos os niveis de governo e dos segmentos da sociedade e se dara,
prioritariamente, segundo as seguintes diretrizes especificas:

I. promover o desenvolvimento geoambiental do Municipio, a partir da adocdo de
conceitos e praticas de planejamento, gestdo e controle ambiental, que permitam
adequar o uso e ocupagdo do solo urbano e rural, a preservagdo dos recursos hidricos
e a qualidade do ar;

Il. adotar uma politica de saneamento socioambiental que priorize a ampliacdo dos
servigos de abastecimento de &gua e esgotamento sanitario, promovendo ainda a
adequacdo dos investimentos em infra-estrutura urbana as diretrizes de
desenvolvimento urbano, priorizando a ampliacdo da infra-estrutura de saneamento
para as areas mais carentes;

I1l. procurar desenvolver um modelo de desenvolvimento municipal que contemple
aspectos ligados a sustentabilidade ambiental;

IV. implantar, recuperar e valorizar os espagos vinculados ao patrimodnio cultural e
natural, visando a qualificagdo do ambiente urbano e a disponibilizacdo para o
usufruto de toda a sociedade, numa perspectiva que contemple ainda a promogéo da
integracdo entre os municipios limitrofes, desenvolvendo Legislacdo Urbanistica
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Basica (LUB), através de programas e acOes integradas e convergentes, com
destaque para as faixas de fronteira intermunicipais, interestaduais e internacionais;
V. adotar critérios de hierarquia de sistema viario, de forma a permitir condigcdes de
acessibilidade e mobilidade para todas as regiées do Municipio;
VI. implementar uma gestdo democratica e participativa do uso e ocupacéo do solo em
todo o territério do Municipio;
VII. reestruturar e adequar 0s recursos humanos, materiais e financeiros da equipe
responsavel pela implementacdo do Plano Diretor Participativo (PDP) e aplicacdo da
LUB, incluindo aqueles demandados para atualizacdo de bases cartograficas urbanas
e municipais e ajustamento entre o PDP e a LUB, onde se fizer necessario;
VIII. revisar os procedimentos administrativos municipais para aprovacao de projetos de
obras e parcelamentos do solo urbano e reestruturacdo da fiscalizacéo;
IX. promover a integracdo entre as cidades gémeas, com a adocdo de parametros
urbanisticos compativeis/articulados;
X. controlar o processo irregular de parcelamento do solo, considerando as
especificidades socioambientais do Municipio;
XI. elaborar, adotar e implantar os instrumentos, mecanismos e praticas de planejamento
previstos no PDP;
XIl. implementar acGes, visando a insercdo dos grupos mais desfavorecidos da populagédo
aos beneficios oferecidos na cidade;
XIII. implementar politica habitacional baseada em critérios que aliem a funcdo social da
cidade as acBGes que evitem estimulos indesejaveis a aceleracdo do processo de
urbanizacéo.

Art. 21 - As diretrizes estratégicas para a dimensdo
geoambiental, estabelecidas neste Plano Diretor, embasam a definicdo das seguintes ac6es
prioritarias, as quais deverdo integrar as politicas ambientais, de saneamento ambiental e
urbana no Municipio de Dionisio Cerqueira:

I. criar um Departamento Municipal de Meio Ambiente, sob a coordenacdo da
Secretaria de Agricultura, e reestruturar o Conselho Municipal do Meio Ambiente;

I. criar o Fundo Municipal de Meio Ambiente para gerir 0S recursos necessarios ao
processo de gestéo;

I1l. estabelecer um Convénio de Cooperacdo Técnica entre 0 Municipio, a Secretaria de
Estado de Desenvolvimento Sustentdvel e a Fundacdo do Meio Ambiente
(FATMA);

IV. elaborar diagnostico e zoneamento ambiental do Municipio, com acompanhamento e
avaliacOes periodicas;

V. definir e implementar a politica municipal de Meio Ambiente;

VI. elaborar o Codigo Ambiental Municipal;

VII. elaborar um Programa Municipal de Gestdo dos Recursos Hidricos, tendo como
unidade de planejamento as bacias e microbacias do Municipio, visando ampliar a
gestdo nas microbacias dos rios Peperiguacu e Maria Preta que estdo excluidas do
Projeto Estadual Microbacias2 da Empresa de Pesquisa Agropecuaria e Extensao
Rural de Santa Catarina (EPAGRI);

VIII. criar um Programa de Protecdo de Nascentes e Mata Ciliar dos cursos de dgua que
nascem na area urbana e dos que estdo no meio rural do Municipio;

IX. incluir, na renovacdo do contrato com a Companhia Catarinense de Aguas e
Saneamento (CASAN), a implantacdo do sistema de esgotamento sanitario na area
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urbana de Dionisio Cerqueira, além do abastecimento de dgua nas sedes dos distritos
de Idamar, Jorge Lacerda e S&o Pedro Tobias;
X. incluir, no novo contrato com a CASAN, um Programa de Protecdo do Rio Toldo,

manancial de abastecimento publico da sede urbana do Municipio;

XI. providenciar a adequacdo do cemitério para obter licenciamento ambiental atraves
da FATMA,

XIl. desenvolver projeto de parceria com 0s municipios vizinhos para coleta, destinacdo
e tratamento de residuos solidos;

XI1I. implantar a coleta seletiva de lixo na area urbana;

XIV. adequar o aterro sanitario para obter o licenciamento ambiental exigido por lei;

XV. ampliar o recolhimento do lixo na zona rural: nas comunidades e nas propriedades
rurais;

XVI. realizar campanhas educativas sobre 0 uso correto de agrotoxico para evitar danos
aos produtores rurais, ao solo e a 4gua;

XVII. fiscalizar empresas que comercializam agrotéxicos, visando o recolhimento e
destinacdo final do vasilhame;

XVIII. implementar projetos que incentivem o uso de métodos alternativos de controle de
pragas e doencas na agricultura;

XIX. implementar Programa Municipal Integrado de Revitalizacdo e Protecdo das Faixas
de Fronteira, o qual deveréd abranger as fronteiras intermunicipais, interestaduais e
internacionais, em especial ao longo do rio Peperiguacu, incluindo tratamento
ambiental, paisagistico e urbanistico, privilegiando a protecdo ambiental e a
implantacdo de equipamentos urbanos e espagos publicos de lazer, a serem
implementados nas Areas de Interesse Cultural/Ambiental;

XX. implementar Programa Municipal Integrado de Revitalizacdo de Areas Centrais,
complementar ao Programa Municipal Integrado de Revitalizagdo e Protecdo das
Faixas de Fronteira, com destaque para o tratamento urbanistico das vias que
integram as divisas intermunicipais e interestaduais entre Dionisio Cerqueira/SC e
Barracdo/PR;

XXI. implementar um Programa Municipal de Areas Verdes e de Lazer, o qual cuidara da
arborizacdo de logradouros publicos, areas verdes e de lazer, e da valorizacdo dos
espacos publicos da cidade;

XXII. implementar um Plano de Classificagdo Viaria, que trate da circulagdo de veiculos,
pedestres e da sinalizagao;

XXIII. desenvolver projeto especifico para melhorias viarias e solugdo de conflitos
decorrentes das interse¢Oes, cruzamentos e transposi¢cdes do acesso ao Porto Seco,
em especial no bairro Trés Fronteiras, buscando parcerias para viabilizar a sua
implementacao;

XXIV. reestruturar o Conselho de Desenvolvimento Econémico Municipal (CODEM),
instancia deliberativa que serd responsavel por acompanhar o processo de
implementacao do PDP e da LUB;

XXV. definir na estrutura administrativa do Executivo Municipal, érgdo e/ou setor
responsavel pela gestdo do uso e ocupacdo do solo no Municipio, reestruturando a
equipe do Executivo municipal responsdvel pela implementacdo do PDP e
ajustamento e aplicacdo da LUB;

XXVI. elaborar e implantar o Plano Diretor de Defesa Civil;

XXVII. reestruturar e adequar a equipe de fiscalizagdo municipal para a aplicacdo do PDP e
da LUB;

XXVIII. atualizar as plantas cadastrais das areas urbanas da sede municipal e dos distritos,

com altimetria e planimetria e, a partir das plantas atualizadas, detalhar o
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zoneamento proposto pelo PDP, de forma a ajusta-lo a realidade do tracado urbano e
do meio fisico do Municipio;

XXIX. rever e adequar os perimetros urbanos da sede municipal e dos distritos, ajustando-
os as plantas atualizadas e, da mesma forma, adequar 0 zoneamento proposto em
funcéo dessa reviséo;

XXX. criar um Programa de Regularizagdo Fundiaria no Municipio, de forma articulada a
sua Politica Habitacional;

XXXI. elaborar e implantar um Plano Municipal de Habitacdo de Interesse Social, para
atender a demanda habitacional, de forma integrada ao Programa de Regularizacédo
Fundiaria, a serem implementados nas Areas de Interesse Social.

§ 1° - Caberd as Secretarias, Departamentos e demais
orgdos do Poder Executivo Municipal, a efetiva implantacdo das acGes prioritarias acima
listadas nas suas respectivas areas de atuacdo setorial, em conformidade com a estrutura e
organizacdo administrativa da Prefeitura Municipal, que poderd ser revista para fins de
implantacéo do Plano Diretor.

8§ 2° - Para a implantacdo e realizacdo das agOes
prioritarias acima listadas, as Secretarias, Departamentos e demais 6rgdos do Poder Executivo
Municipal deverdo elaborar projetos, planos e programas setoriais, em conformidade com as
disposicdes desta Lei.

§ 3° - Cabera ao Poder Publico Municipal, através do
6rgdo municipal responsavel pelo meio ambiente, coordenar, monitorar e avaliar a
implementacdo das aces constantes nos incisos | a VIII, XI, X1, XIV e XVI a XIX, com
recursos municipais previstos nas pegas orcamentarias e com o apoio dos governos estadual e
federal e de outros parceiros ndo-governamentais ou publicos, conforme o caso, respeitados
0s prazos de execucdo constante no Plano de Acdo, Anexo Il desta Lei.

§ 4° - Cabera ao Poder Publico Municipal, através do
Gabinete da Prefeitura, coordenar, monitorar e avaliar a implementagéo das acdes constantes
nos incisos IX e X, com recursos municipais previstos nas pegas orgcamentarias e com o apoio
dos governos estadual e federal e de outros parceiros nao-governamentais ou publicos,
conforme o caso, respeitados 0s prazos de execuc¢do constante no Plano de Acdo, Anexo Il
desta Lei.

8 5° - Cabera ao Poder Pablico Municipal, através do
orgdo municipal responsavel pelo planejamento, coordenar, monitorar e avaliar a
implementacdo das acfes constantes nos incisos XII, XX a XXVI e XXVIII a XXXI, com
recursos municipais previstos nas pegas orcamentarias e com o apoio dos governos estadual e
federal e de outros parceiros ndo-governamentais ou publicos, conforme o caso, respeitados
0s prazos de execugéo constante no Plano de Agéo, Anexo Il desta Lei.
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8 6° - Cabera ao Poder Publico Municipal, através do
orgdo municipal responsdvel pelos servigos urbanos, coordenar, monitorar e avaliar a
implementacao da acdo constante no inciso XV, com recursos municipais previstos nas pecas
orcamentarias e com o apoio dos governos estadual e federal e de outros parceiros nédo-
governamentais ou publicos, conforme o caso, respeitados 0s prazos de execu¢do constante no
Plano de Acdo, Anexo Il desta Lei.

§ 7° - Cabera ao Poder Publico Municipal, através do
orgdo municipal responsavel pela administracdo municipal, coordenar, monitorar e avaliar a
implementacdo da acgdo constante no inciso XXVII, com recursos municipais previstos nas
pecas orcamentarias e com o apoio dos governos estadual e federal e de outros parceiros nao-
governamentais ou publicos, conforme o caso, respeitados 0s prazos de execu¢do constante no
Plano de Acdo, Anexo Il desta Lei.

Secéo IV — Desenvolvimento da Dimenséo Institucional

Art. 22 - O desenvolvimento institucional do Municipio
de Dionisio Cerqueira tem como diretriz de longo prazo desenvolver um modelo de gestéo
democratico e participativo, assegurando a transparéncia administrativa e a realizacdo de
acOes articuladas entre os diversos poderes, instancias governamentais, entidades puablicas e
privadas e sociedade organizada e se dard, prioritariamente, segundo as seguintes diretrizes
especificas:

I. institucionalizar o processo de planejamento e gestdo de politicas publicas no nivel
municipal;

Il. buscar o funcionamento dos processos e sistemas de gestdo publica de forma
integrada e em rede;

I1l. implementar parcerias entre Prefeitura e demais 6rgdos e entidades que atuam no
Municipio;

IV. definir uma politica tributaria, orcamentaria e fiscal adequada as peculiaridades do
Municipio (fronteira, perfil sécio-econémico, etc.), as suas necessidades e as demais
diretrizes do Plano Diretor;

V. investir na mobilizacdo e conscientizacdo da populagéo e dos servidores no sentido
do combate ao desperdicio, da utilizacdo racional de recursos e da diminui¢do de
custos da maquina publica;

VI. definir e implementar uma politica publica de recursos humanos;

VII. investir na infra-estrutura da prefeitura, considerando o aproveitamento, a
manutenc¢éo e a ampliacdo dos recursos.

Art. 23 - S&80 AGOES PRIORITARIAS para O
desenvolvimento institucional do Municipio:

I. estruturar e capacitar o 6rgdo de planejamento, responsavel pela coordenacéo,
acompanhamento e avaliacdo das politicas publicas municipais;
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Il. fortalecer os espagos de participacdo e controle social e os processos de gestdo
compartilhada, através do desenvolvimento e da implementacdo de um programa de
capacitacdo das entidades e dos conselheiros municipais;

[1l. estruturar e implementar um programa orientado para disponibilizagdo de
informacdes relativas a administracdo publica, seja para o publico interno da
Prefeitura, seja para a populacdo em geral;

IV. promover a regulamentacdo juridica e institucional do processo de parcerias;

V. adequar e atualizar a Lei Organica do Municipio e os instrumentos juridicos e
normativos nas areas fiscal, ambiental, sanitaria e de recursos humanos, com
destaque para o Plano de Carreiras e Vencimentos e respectivos procedimentos
administrativos;

VI. buscar o incremento da receita propria a partir da atualizacdo e adequacdo da
legislacao tributaria, com a revisdo do Cadigo Tributario Municipal,

VII. desenvolver e implementar programa de conscientizagdo da populagéo sobre seus
deveres como contribuinte e sobre a importancia de se pedir a Nota Fiscal;
VIII. constituir e estruturar equipe de fiscalizacdo da Prefeitura;

IX. atualizar os cadastros de atividade econdmica e imobiliario;

X. através de programa especifico, adequar as ac¢fes municipais aos recursos
financeiros para equilibrar as financas publicas, com a definicdo de indicadores de
desempenho e metas de gastos, a reducdo de custos operacionais, a implantacdo de
pregdo eletrbnico, entre outras medidas;

XI. estruturar e implementar programa de capacitacdo permanente, valorizagdo e
avaliacdo de desempenho dos servidores;

XII. estruturar e implementar um programa orientado para a adequacéo da infra-estrutura
da Prefeitura, em suas diversas areas.

§ 1° - Caberad as Secretarias, Departamentos e demais
orgaos do Poder Executivo Municipal, a efetiva implantacdo das acGes prioritarias acima
listadas nas suas respectivas areas de atuacdo setorial, em conformidade com a estrutura e
organizacdo administrativa da Prefeitura Municipal, que poderd ser revista para fins de
implantacéo do Plano Diretor.

8§ 2° - Para a implantacdo e realizacdo das acOes
prioritarias acima listadas, as Secretarias, Departamentos e demais 6rgdos do Poder Executivo
Municipal deverdo elaborar projetos, planos e programas setoriais, em conformidade com as
disposicdes desta Lei.

§ 3° - Cabera ao Poder Publico Municipal, através do
orgdo municipal responsavel pelo planejamento, coordenar, monitorar e avaliar a
implementacdo da agdo constante no inciso I, com recursos municipais previstos nas pegas
orcamentarias e com 0 apoio dos governos estadual e federal e de outros parceiros néo-
governamentais ou publicos, conforme o caso, respeitados 0s prazos de execugdo constante no
Plano de Acdo, Anexo IV desta Lei.

§ 4° - Cabera ao Poder Publico Municipal, através do
6rgdo municipal responsavel pela assisténcia social, coordenar, monitorar e avaliar a
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implementacdo da acdo constante no inciso Il, com recursos municipais previstos nas pecas
orcamentarias e com o apoio dos governos estadual e federal e de outros parceiros nédo-
governamentais ou publicos, conforme o caso, respeitados os prazos de execugdo constante no
Plano de Acdo, Anexo IV desta Lei.

§ 5° - Cabera ao Poder Publico Municipal, através do
orgdo municipal responsavel pela administracdo municipal, coordenar, monitorar e avaliar a
implementacdo das agdes constantes nos incisos Il ao XII, com recursos municipais previstos
nas pecas orcamentarias e com o apoio dos governos estadual e federal e de outros parceiros
ndo-governamentais ou publicos, conforme o caso, respeitados 0s prazos de execugdo
constante no Plano de Acdo, Anexo IV desta Lei.

Art. 24 - A estrutura organizacional do Poder Executivo,
refletida na Lei de Organizagédo e Estrutura Administrativa, nos termos previstos nesta Lei,
respeitados os termos da legislacdo superior, deve ser capaz de:

- retratar a sua missao, 0s seus objetivos e as suas metas institucionais;

- viabilizar as estratégias de governo;

I1I-  promover e apoiar a organizacao e o desenvolvimento da sociedade civil;

IV-  clarificar e definir funcGes, papéis e atribuicdes;

V- otimizar o funcionamento integrado das diversas areas, dotando-as de instrumentos
eficazes de gerenciamento e controle;

VI-  comportar as mudancas decorrentes da prépria dindmica do Municipio.

Paréagrafo Unico. Para atender as exigéncias desta Lei, a
Lei de Organizacdo e Estrutura Administrativa da Prefeitura de Dionisio Cerqueira deve
definir, com clareza e objetividade, os 6rgdos municipais responsaveis, em especial, pelo
planejamento municipal, pela administragio municipal, pelas financas municipais, pela
educacdo, pela cultura, pelo desporto e lazer, pela salde, pela assisténcia social, pelo
desenvolvimento econdmico, pela politica ambiental, pelo desenvolvimento urbano e pela
infra-estrutura urbana, sem prejuizo de outras exigéncias legais e de legislacdo superior.

Art. 25 - O Municipio devera criar instancia de
planejamento com uma estrutura que permita:

- o0 planejamento, a coordenagdo e o controle sobre a gestdo municipal,

- o planejamento, a definigéo, a avaliacdo e 0 monitoramento das politicas publicas
municipais, em articulagdo com a comunidade e demais entidades e 6rgdos da
Administragdo Municipal,

I1l-  adefinicdo de diretrizes orcamentérias e 0 gerenciamento do orcamento municipal;

IV- a compatibilizacdo e o acompanhamento da execucdo dos orcamentos, dos
programas e dos projetos setoriais;

V- a estruturacdo de um Sistema de Informacg6es Municipais.

Art. 26 - A Organizacdo e Estrutura Administrativa de
Dionisio Cerqueira deve dar condi¢Bes objetivas para o exercicio do poder de policia pelo
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Executivo, através da estruturacdo de areas de fiscalizacdo sanitaria, de rendas, obras,
posturas e meio ambiente, em consonancia com o Plano Diretor e com a legislacdo urbanistica
e ambiental do Municipio.

Art. 27 - A Organizacdo e Estrutura Administrativa de
Dionisio Cerqueira deve garantir espacos efetivos de participacdo da sociedade, de forma a
permitir e incentivar a discussdo e definicdo de politicas publicas, bem como o
acompanhamento e controle de sua execucao.

Art. 28 - A Organizagdo e Estrutura Administrativa de
Dionisio Cerqueira deve dotar o Poder Publico municipal de instrumentos legais e gerenciais
adequados a uma gestdo transparente e eficaz, através da revisdo, normatizacdo e
regulamentacdo das politicas e dos procedimentos administrativos, tributarios e financeiros,
em consonéancia com esta Lei.

Art. 29 - O Poder Publico do Municipio devera criar
condicdes objetivas de valorizacdo, desenvolvimento, capacitacio permanente e
conscientizacdo do seu papel como cidaddo-servidor publico para os recursos humanos da
administracdo municipal, através da formulacdo e implementacdo de politica publica de
recursos humanos e da adocgdo de instrumentos gerenciais adequados a essa finalidade, em
consonancia com esta Lei.

TITULO Il
DA POLITICA URBANA

CAPi‘[ULO I 3
DAS DIRETRIZES GERAIS DE POLITICA URBANA E DA LEGISLACAO
URBANISTICA BASICA

Art. 30 - As diretrizes gerais de Politica Urbana, em
consonancia com o disposto no Estatuto das Cidades e em complementagdo as atribuicbes da
Unido sobre a matéria e sem prejuizo do que determina a legislacdo superior, sdo as seguintes:

I. fornecer a estrutura desejada como apoio ao desenvolvimento sustentavel, entendido
como direito a terra urbanizada, a moradia, ao saneamento ambiental, a infra-
estrutura urbana, ao transporte e aos servigos publicos, ao trabalho e ao lazer, para as
geracOes atual e futuras;

Il. fundamentar a distribuicdo espacial da populacdo e das atividades econémicas no
territorio, de forma democratica, equilibrada e sustentavel, de forma a atender a
todas as dimensdes da vida social e humana, em consonancia com 0 que prevé esta
Lei;

I1l. permitir a realizacdo da fungdo social da propriedade, do desenvolvimento
sustentavel, da funcdo social da cidade, da igualdade e da justica social e da
participacdo popular.
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Art. 31 - Para efeitos do cumprimento desta Lei e do

Estatuto da Cidade, entende-se que a propriedade urbana cumpre a sua funcgéo social quando
ela obedece rigorosamente ao que dispdem os instrumentos de politica urbana do Municipio,
especialmente a Lei do Plano Diretor e a Legislacdo Urbanistica Béasica.

CAPITULO Il
DO MACROZONEAMENTO MUNICIPAL

Art. 32 - Sdo diretrizes especificas para o

macrozoneamento municipal:

planejar o desenvolvimento do municipio estimulando a ocupacéo e o uso do solo de
acordo com as especificidades das diferentes porcGes do territorio municipal,
mantendo e incrementando a sua diversidade e a sua dinamica;

controlar a expansdo urbana e a ocupacdo e o uso do solo de modo a adequar o
desenvolvimento da cidade e o seu adensamento as condi¢bes do meio fisico,
potencializando a utilizacdo das areas bem providas de infra-estrutura, prevenindo
e/ou corrigindo situacBes de risco ou sobrecarga, evitando o adensamento nas areas
desarticuladas e evitando a ocupacao nas areas de preservacao ambiental;

promover a integracdo e complementaridade entre as areas urbanas e as areas rurais,
assim como com as areas de protecdo ambiental;

priorizar a manutencdo da acessibilidade permanente nas areas rurais, a estruturacao
de ndcleos de apoio e a adogdo de politicas municipais para o incremento do seu
desenvolvimento econdmico e social;

elevar a qualidade ambiental do municipio por meio da preservacao e recuperacado
do patrimonio cultural e ambiental.

Art. 33 - O macrozoneamento municipal compreende as

seguintes zonas, conforme anexo V integrante desta Lei:

Zona Urbana (ZU), correspondente aos perimetros urbano da sede e dos distritos de
Jorge Lacerda, S&o Pedro Tobias e Idamar;

Zona de Conservacdo Ambiental I, correspondente as &reas com declividade
acentuada, igual ou superior a 45° (quarenta e cinco graus) e topos de morros e
serras;

Zona de Conservacdo Ambiental II, correspondente as faixas de protecdo dos
recursos hidricos previstas na legislacdo ambiental;

Zona Rural Especial (ZRE), correspondente a linha Gadlcha, estruturadora de parte
da Zona Rural do municipio, e ao assentamento Conquista na Fronteira, por ser
referéncia nacional e internacional desse padrdo de ocupacéo;

Zona Rural (ZR), correspondente ao restante da area do municipio, destinada aos
usos rurais.
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Art. 34 - A Zona Urbana compreende as areas urbanas ja
ocupadas e as areas de expansdo urbana destinadas ao crescimento futuro, na sede e nos
distritos de Jorge Lacerda, Sdo Pedro Tobias e Idamar.

8§ 1° - Na sede municipal, as areas de expansédo urbana se
localizam externamente ao acesso ao Porto Seco, onde se encontram terrenos adequados a
ocupacdo urbana, respeitadas as areas de preservacdo permanente, em especial aquelas
referentes ao rio Toldo e suas nascentes, manancial de abastecimento publico de Dionisio
Cerqueira/SC e Barracao/PR.

8§ 2° - Nos distritos de Jorge Lacerda, Sdo Pedro Tobias e
Idamar, as areas de expansdo urbana deverdo respeitar as areas de preservacdo permanente
referentes aos cursos d"agua, exigidas pela legislacdo urbanistica e ambiental vigente.

8§ 3° - Os perimetros urbanos deverdo ser periodicamente
revistos, considerando a dinamica demografica e a disponibilidade de areas adequadas ao uso
urbano, coibindo a ocupacdo de areas ambientalmente protegidas e/ou inadequadas a
ocupacdo e o espraiamento urbano excessivo.

8 4° - As propriedades seccionadas pelo limite dos
perimetros urbanos serdo consideradas urbanas caso a parcela remanescente na Zona Rural
seja inferior a0 mddulo minimo de parcelamento admitido pelo Instituto Nacional de
Colonizacdo e Reforma Agraria (Incra).

Art. 35 - Na Zona Rural, ndo sera permitida a aprovacéo
de loteamentos ou condominios imobiliarios urbanos, sendo a area resultante de qualquer
parcelamento ou desmembramento aquela equivalente, no minimo, ao modulo rural
estabelecido pelo Incra, e sua infra-estrutura basica sera de responsabilidade exclusiva do
empreendedor e/ou do proprietario, respeitando-se sempre a legislacdo ambiental vigente.

8 1° - Na Zona Rural, serdo permitidas atividades
destinadas a exploracdo agricola, pecuaria, extrativa vegetal e mineral, industrial e ao
ecoturismo.

8 2° - As atividades de exploracdo extrativa vegetal e
mineral, industrial e o ecoturismo somente serdo permitidos apoOs licenciamento ou
autorizacdo ambiental pelo setor responsavel do Executivo municipal, de acordo com a
legislagéo vigente.

§ 3° - A Zona Rural abrange também as Zonas de
Conservacao Ambiental 1 e 11.
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CAPITULO Il
DOS DISTRITOS DE JORGE LACERDA, SAO PEDRO TOBIAS E IDAMAR E DAS
COMUNIDADES RURAIS

Art. 36 - As éareas urbanas dos distritos de Jorge
Lacerda, S&o Pedro Tobias e Idamar sdo aquelas pertencentes aos seus perimetros urbanos,
correspondendo as areas ocupadas pelo uso urbano e aquelas aptas a expansdo urbana no seu
entorno imediato.

Paragrafo Unico. Aplicam-se aos perimetros urbanos
citados no caput deste artigo os principios, parametros e condi¢des estabelecidos neste Plano
Diretor.

Art. 37 - As areas urbanas do distrito de Ildamar
classificam-se como Zona de Uso Misto (ZUM), apresentando caracteristicas urbanas mais
intensas quanto a tipologia de usos e adensamento que os outros distritos, em funcdo de sua
proximidade com a sede municipal e com a rodovia BR-373, apresentando aptiddo para os
usos residenciais, econémicos (comerciais de varejo e de atacado, de prestacdo de servicos e
industriais) e institucionais de atendimento local e do seu entorno, vedados 0s usos
econbmicos e institucionais de grande porte, por gerarem maior impacto em seu ambiente e
nas suas vias, ainda sem estruturacdo suficiente para permitirem uma maior densidade de uso
e ocupacéo do solo.

Art. 38 - As areas urbanas dos distritos de Jorge Lacerda
e Sdo Pedro Tobias classificam-se como Zona de Desenvolvimento Urbano (ZDU),
apresentando caracteristicas urbanas incipientes quanto a tipologia de usos e adensamento,
aptas aos usos residenciais, econdmicos (comerciais de varejo e de atacado, de prestacdo de
servigos e industriais) e institucionais de atendimento local e do seu entorno, vedados 0s usos
econbmicos e institucionais de grande porte, por gerarem maior impacto em seu ambiente e
nas suas vias, sem estruturacao suficiente para um zoneamento de maior densidade.

Art.39 - Poderdo ser definidos outros perimetros urbanos
nos povoados rurais ou linhas, na medida em que venham a apresentar caracteristicas urbanas,
em termos de densidade e de infra-estrutura.

Art. 40 - Os distritos de Jorge Lacerda, S&o Pedro
Tobias e Idamar, a linha Galcha e o assentamento Conquista na Fronteira, assim como as
demais linhas da Zona Rural, na medida de sua demanda, serdo objeto de planos, programas e
projetos especificos, visando a sua estruturacdo e ao seu desenvolvimento, considerando:

I. a manutencdo permanente da acessibilidade e da articulacdo entre os nucleos e entre
0s nucleos e a sede municipal, mediante pavimentacdo e manutencdo adequada do
sistema viério vicinal;

Il. a implantacdo e/ou a complementacdo da infra-estrutura basica, do transporte, do
saneamento e dos equipamentos sociais e educacionais;
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a busca de alternativas de geracdo de emprego e renda associadas as vocacdes locais;
0 estabelecimento de parcerias entre os organismos publicos e privados e a
comunidade local para a gestdo do seu desenvolvimento;

a implantacdo de mecanismos de capacitacdo e participacdo da populacéo local nos
processos relativos ao seu desenvolvimento.

CAPITULO IV
DO ZONEAMENTO URBANO DA SEDE MUNICIPAL

Secéo | — Das Zonas

Art. 41 - A Zona Urbana de Dionisio Cerqueira

corresponde as areas contiguas abarcadas por seu perimetro urbano e que apresentam uma
ocupacdo caracterizada por usos multiplos, tais como residenciais, econémicos e
institucionais.

Art. 42 - S&o diretrizes especificas para 0 zoneamento

urbano da sede municipal de Dionisio Cergueira:

VI.

promocdo da integracdo entre os municipios limitrofes de Dionisio Cerqueira, em
Santa Catarina, e Barracdo, no Parand, pertencentes a Faixa de Fronteira, em funcéo
da similaridade dos processos de ocupacdo de seus territérios e de suas
conseqliéncias, buscando solucdes compartilhadas para os problemas comuns, em
especial quanto aos parametros de uso e ocupacgdo do solo, mobilidade, habitacdo de
interesse social, saneamento ambiental e protecdo ao meio ambiente;

adocdo de parametros urbanisticos compativeis, tendo em vista a conurbacédo, a
interrelacdo e a complementariedade dos municipios limitrofes, parametros esses
que considerem as diretrizes de desenvolvimento, propiciando a construcdo de um
ambiente urbano ordenado e de ocupacOes e densidades adequadas, considerando a
infra-estrutura ofertada, a articulagdo municipal, os condicionantes ambientais e a
dindmica municipal;

controle do processo irregular de parcelamento do solo, que ndo tem considerado a
dindmica demografica e socioeconémica do municipio, seu meio fisico e 0s
requisitos legais quanto a parametros de parcelamento do solo, infra-estrutura
necessaria e preservacao ambiental,

requalificacdo do espaco urbano, por meio da regulacdo urbanistica adequada, com
parametros diferenciados em fungéo das caracteristicas e potenciais de cada porcéo
da cidade, da indicacdo de programas para regularizacdo fundiéria, associados a
politica habitacional de interesse social, de melhoria das condigdes de moradia nos
assentamentos precarios e da complementacgdo de infra-estrutura em loteamentos;
articulacédo intra e intermunicipal e do sistema viario urbano, de forma a propiciar
maior fluidez na circulagdo urbana, com hierarquizacdo das vias e identificacdo de
pontos de conflito, com previsdo de desvio do trafego pesado da area central;
revitalizacdo das areas centrais e das faixas de fronteira internacionais de forma
integrada entre os municipios limitrofes, considerando a valorizacdo das linhas de
divisas e a melhoria urbana e paisagistica dessas areas, contemplando a identificacdo
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de elementos referenciais simbolicos para as linhas de divisas
intermunicipais/interestaduais e internacionais, a recuperacdo ambiental, a
arborizacdo urbana, o tratamento de calcadas, a implantacdo de elementos
referenciais e equipamentos urbanos e a regulamentacdo para a comunicagéo visual
e sinalizacao;

VII. protecdo, valorizagdo e recuperagdo ambiental dos fundos de vale, nascentes e
banhados na area urbana, por meio do controle da ocupacdo urbana nessas areas;

VIII. protecgdo, valorizacdo e recuperagdo do patrimonio cultural local.

Art. 43 - Fundamentados nas diretrizes dispostas no
artigo anterior, a ocupacao e 0 uso do solo na Zona Urbana da sede municipal de Dionisio
Cerqueira ficam estabelecidos pela definicdo e delimitacdo das seguintes zonas,
considerando-se a protecdo ao meio ambiente e ao patrimoénio cultural, o meio fisico, a
disponibilidade de infra-estrutura e a capacidade de adensamento e o grau de incobmodo e
poluicdo ao ambiente urbano, conforme anexo VI:

I. Zonade Uso Misto 1 (ZUM 1), que corresponde as areas lindeiras a rodovia BR-373
e a0 acesso ao Porto Seco, que apresentam boas condicdes de acessibilidade e oferta
de infra-estrutura, efetiva ou potencial, adequadas aos usos econdmicos e industriais
diversificados, desde que minimizados os impactos sociais e aqueles causados ao
meio ambiente e desde que sejam internalizados aos empreendimentos os efeitos
causados ao funcionamento do sistema viario, pela atratividade de pessoas ou
demanda de area de estacionamento e pela necessidade de movimentos de veiculos
para carga e descarga;

Il. Zona de Uso Misto 2 (ZUM 2), que corresponde as areas do centro tradicional da
cidade, assim como as areas de expansdao do centro comercial tradicional que
apresenta condicbes de maior adensamento, pela infra-estrutura instalada e
qualidade do sistema viario, com ocupacdo caracterizada por usos multiplos como
residéncias, comércio, servigos e uso institucional, em que a concentracdo de usos
comerciais e de prestacdo de servicos se acha consolidada, sendo possivel a
instalacdo de usos comerciais e de servicos de atendimento local e geral, desde que
sejam internalizados aos proprios terrenos os efeitos causados ao funcionamento do
sistema viario, pela atratividade de pessoas ou demanda de area de estacionamento e
pela necessidade de movimentos de veiculos para carga e descarga;

I1l. Zona de Uso Misto 3 (ZUM 3), que corresponde as areas urbanas onde predomina a
ocupacao residencial, sendo possivel a instalacdo de usos comerciais e de servicos
de atendimento local, compativeis com o uso residencial;

IV. Zona de Atividades Econdmicas (ZAE), que corresponde as areas pertencentes ao
distrito industrial do municipio, as margens da rodovia BR-373, adequadas a
instalacéo de atividades econdmicas de maior porte;

V. Zona de Expansdo Urbana (ZEU), que corresponde as areas ainda vazias dentro do
perimetro urbano e as areas no entorno das areas urbanas ja ocupadas, adequadas ao
uso urbano futuro, desde que dotadas de acessos e servidas por infra-estrutura
bésica, respeitadas a legislacdo ambiental e urbanistica vigentes, em especial no que
diz respeito a protecdo dos recursos hidricos e condi¢des de parcelamento do solo
para fins urbanos, excluidas as Areas de Interesse Ambiental, as Areas de
Preservagdo Permanente previstas na legislagdo ambiental e aquelas com declividade
acima de 30%.
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Secédo Il — Das Zonas Especiais

Art. 44 - Além das zonas descritas na Secdo | deste
capitulo, integram o zoneamento do municipio as zonas especiais denominadas Areas de
Interesse Especial, descritas a seguir e apresentadas nos anexos VI e VII:

. Areas de Interesse Social (AIS), que correspondem as areas destinadas & manutencéo e a
instalagdo de moradias de interesse social, as quais deverdo estar inseridas em
programas habitacionais e de regularizacdo fundiaria do municipio, compreendendo as
seguintes categorias:

a) Areas de Interesse Social | (AIS ), &reas nas quais se faz necessaria a regularizacdo
e/ou recuperacdo de assentamentos humanos de interesse social e/ou a
complementacdo de infra-estrutura basica, regularizacdo de parcelamento do solo, de
edificacbes e melhorias habitacionais, devendo contemplar tambeém o distrito de
Idamar;

b) Areas de Interesse Social 1l (AIS 1), &reas destinadas & instalacio de parcelamentos ou
ocupacdo de interesse social, as quais deverdo ser atendidas pela infra-estrutura
necessaria, quanto a equipamentos sociais, saneamento e condi¢des de acessibilidade e
mobilidade.

. Areas de Interesse Urbanistico (AIU), que correspondem as éareas necessarias a
implantacdo de equipamentos publicos e aos eixos de expansdo do sistema viario
estrutural e do sistema viério principal, sendo:

a) AIU | - eixo formado pelo acesso ao Porto Seco, em funcdo de seu potencial
estruturador da area urbana da sede municipal, que devera ser objeto de projeto urbano
especifico para implantacdo de vias marginais ao longo de todo o0 seu percurso,
considerando ainda a arborizacdo urbana, a sinalizacdo estatigrafica e horizontal da via
e a instalacdo de passarelas para transposicdo em pontos estratégicos, sendo o bairro
Trés Fronteiras um deles, visando ao conforto, a seguranca, a qualidade visual e
ambiental e a humanizagéo;

by AIU Il — eixos de expansdo do sistema viario principal, visando a estruturacdo e
articulacédo das areas de expanséo urbana da cidade;
c) AlU Il — area localizada na avenida Sete de Setembro, préxima ao entroncamento

com a avenida Presidente Vargas, destinada a implantacdo de um centro civico e
cultural para fomento as atividades culturais e civicas da populagdo cerqueirense,
assim como para a integracdo dos dois municipios limitrofes, como elemento indutor e
apoiador da revitalizagdo das &reas centrais conurbadas e valorizacdo do potencial
turistico e econdémico da situacédo Unica de triplice fronteira;

d) AIU IV —érea a ser localizada na regido da AlS 1, para implantagéo de &rea publica de
esporte e lazer, para atendimento de demanda da populagéo instalada no entorno;

e) AIU V — area a ser delimitada no entorno do aeroporto, a qual devera receber
zoneamento especifico, mediante estudos especializados, que garanta a plena
utilizacdo desse equipamento;

f) AIU VI — area a ser localizada no municipio por meio de estudos especificos, com a
participacdo da sociedade, para implantacdo de uma nova cadeia publica.

. Areas de Interesse Cultural/Ambiental (AIC/A), que compreendem as éareas da faixa de
fronteira Brasil/Argentina, na sua maioria ao longo do rio Peperi-Guagu, as quais
deverdo ser objeto de projeto especifico integrado, visando a sua preservacdo ambiental
e paisagistica e a manutencao dos seus valores culturais, de referencial simbolico e como
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potencial turistico e econémico, em fun¢édo da sua condicdo Unica de triplice fronteira, se
estendendo pela linha divisora entre os municipios limitrofes; da mesma forma, integram
a AIC/A a éarea do cemitério antigo da sede municipal, junto a faixa de fronteira
Brasil/Argentina, o Centro de Eventos, na avenida Washington Luiz e o cemitério dos
soldados mortos na Batalha da Separacdo da Coluna Prestes, no acesso a linha
Separacéo.

Iv. Areas de Interesse Ambiental (AIA), que possibilitam a revitalizagdo ambiental da area
urbana da sede municipal, correspondendo:

a) AIlA | - aos terrenos de declividade acentuada e/ou cobertura vegetal que conformam
as cabeceiras do rio Toldo, manancial de abastecimento de Dionisio Cerqueira/SC e
Barracdo/PR, ja sofrendo o comprometimento da ocupacdo urbana predatéria na sua
principal nascente, na regido dos bairros Trés Fronteiras e Peperiguagu, assim como
aos terrenos de declividade acentuada e/ou cobertura vegetal nas encostas ao longo do
rio Peperiguacu;

b) AIA Il - aos terrenos de nascentes e banhados comprometidos pela ocupacgédo urbana,
0s quais deverdo ser objeto de projeto especifico de recuperacao;

c) AIA Il — aos terrenos de declividade acentuada e cobertura vegetal expressiva, no
entorno do patio de cargas do Porto Seco e as margens do rio Peperiguacu, adequados
a implantacdo de areas verdes urbanas, como contribuicdo para a qualidade ambiental
do meio urbano e amortecimento aos impactos causados pelo trafego pesado destinado
ao Porto Seco, assim como a quadra triangular, atualmente desocupada e vegetada,
entre a rua Republica Argentina e a avenida Washington Luiz, adequada a implantacdo
de uma area verde urbana;

d) AIA IV - as pracas e areas publicas esportivas e de lazer, que deverdo receber
equipamentos, tratamento paisagistico e manutencao constante.

§ 1° - O municipio podera criar, em qualquer momento e
por meio de lei especifica, novas Areas de Interesse Especial.

§ 2° - Se sobre uma mesma area incidir mais de uma
classificacdo de Areas de Interesse Especial, prevalecerdo os parametros mais restritivos.

CAPITULO V
DA OCUPACAO E USO DO SOLO

Art. 45 - A ocupagéo e 0 uso do solo em cada zona estéo
regulamentados na classificacdo das atividades em categorias de uso e em sua distribuicéo
entre as zonas utilizadas por este Plano Diretor, conforme anexo VIII.

Art. 46 - S&o as seguintes as categorias de uso:

1. Uso Residencial, que se refere ao uso destinado a moradia, podendo ser:
a) Uso Residencial Unifamiliar, no caso de uma moradia por lote;
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b) Uso Residencial Multifamiliar, no caso de varias moradias por lote, sendo que as
moradias podem agrupar-se horizontalmente, em vilas ou casas geminadas, ou
verticalmente, nos edificios de apartamentos.

1. Uso Econdmico, que engloba as atividades de comércio e servicos, podendo ser:

a) de atendimento local, com &rea construida maxima de 200m? (duzentos metros
quadrados), e que se destinam ao atendimento das necessidades cotidianas da
populacdo e ndo produzam poluicdo sonora, atmosferica ou ambiental de qualquer
natureza e ndo sejam conflitantes com o uso residencial,

b) de atendimento geral, atividades com &rea construida acima de 200m? (duzentos
metros quadrados) e até 500 m? (quinhentos metros quadrados) e cujos impactos sobre
0 espaco urbano sejam mitigados por dispositivos de controle da poluicdo sonora e
atmosférica e da emissdo de efluentes diversos, exceto aqueles relacionados como
Usos Especiais no artigo 50.

. Uso Misto, que corresponde a associacdo dos dois anteriores;

Iv. Uso Institucional, que compreende 0s espagcos e as instalacbes destinados a
administracdo publica e as atividades de educacdo, cultura, saude, assisténcia social,
religido e lazer, com especial atencdo na sua implantacdo quanto aos aspectos da
seguranca de seus usuarios, e com relagdo aqueles relacionados como Usos Especiais no
artigo 50.

v. Uso Industrial, que se subdivide em:

a) ndo impactante: estabelecimentos com érea construida maxima de 500m? (quinhentos
metros quadrados) e cujo processo produtivo seja compativel com as atividades do
meio urbano e ndo ocasionem, independentemente de uso de métodos especiais de
controle da polui¢do, qualquer dano a salde, ao bem-estar e a seguranca das
populacdes vizinhas;

b) impactante: estabelecimentos com éarea construida acima de 500m? (quinhentos metros
quadrados), ou que, independentemente de seu porte, causem poluicdo atmosférica,
hidrica ou sonora representem incbmodo para as populac@es vizinhas e exijam em seu
processo produtivo, a instalacdo de métodos adequados de controle e tratamento de
seus efluentes.

Paragrafo Unico. Pequenas inddstrias ndo produtoras de
ruidos, odores ou rejeitos poluentes, com area construida maxima de 200m? (duzentos metros
quadrados), sdo permitidas em todas as zonas, desde que apresentem autorizagdo ou
licenciamento ambiental aprovado pelos 6rgdos municipais competentes, de acordo com a
legislacdo ambiental e sanitéria vigente.

Art. 47 - Visando a redugdo de impactos que quaisquer
empreendimentos causem ao ambiente urbano, pela geracdo de efluentes de qualquer
natureza, pela atracdo de pessoas ou demanda de area de estacionamento e pela necessidade
de movimento de veiculos para carga e descarga, serdo adotados o0s seguintes critérios:

I. reserva de area para estacionamento, carga e descarga dentro dos limites do proprio
terreno, excetuando-se o recuo frontal,

1. implantacédo de sinalizacdo dos acessos;

. definicdo de trajeto de acesso dos veiculos pesados de forma a compatibilizar a circulagdo
com o sistema viario existente;
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Iv. para atividades atrativas de pessoas, reserva de area interna e coberta para filas;

v. para atividades que geram riscos de seguranga:
a) aprovacdo de projeto especifico de prevencdo e combate a incéndio;
b) implantacéo de sistemas de alarme e seguranca;
¢) projeto de evacuacdo, inclusive de deficientes fisicos.

vI. para atividades geradoras de efluentes poluidores, odores, gases, ou radiagfes ionizantes:
a) tratamento da fonte poluidora por meio de equipamentos e materiais;
b) implantagdo de programa de monitoramento.

vil. para atividades geradoras de ruidos e vibracfes, implantacdo de sistemas de isolamento
acustico e de vibragdes.

Art. 48 - As atividades econbmicas e de prestacdo de
servicos localizadas nas vias coletoras e arteriais respeitardo as limitacdes das zonas em que
se situam e as medidas mitigadoras de impactos, de maneira que sua ocupacao nédo prejudique
0 escoamento do fluxo de trafego e a articulacéo viaria.

Art. 49 - A instalacdo, a construcdo, a ampliacdo e o
funcionamento de industrias e de quaisquer empreendimentos que venham sobrecarregar a
infra-estrutura urbana ou repercutir significativamente no meio ambiente e no espago urbano
ficam sujeitos a avaliacdo do impacto urbanistico causado e ao licenciamento ambiental, a
cargo dos 6rgdos competentes, sem prejuizo de outras licencas legalmente exigiveis, sempre
priorizando o interesse publico.

Paragrafo Unico. Nesses casos devera ser exigida a
elaboracdo de estudos ambientais e de impactos especificos na vizinhanga, de acordo com a
legislacdo urbanistica e ambiental vigentes.

Art. 50 - Ficam classificados como Usos Especiais
aqueles causadores de impactos ao meio ambiente urbano, sendo sua implantacédo objeto de
projeto e licenciamento especificos, aprovados pelos 6rgdos competentes:

1. estacOes e subestacdes de concessionarias de servico publico;
1. Servigos governamentais;
1. estabelecimentos de ensino de 1°, 2° e 3° graus;
Iv. hospitais, clinicas, maternidades e sanatorios;
v. hotéis e similares;
vI. atividades com horéario de funcionamento noturno, apés as 22 horas;
VII. conjuntos habitacionais de interesse social;
VIl centros comerciais, mercados e supermercados com area construida acima de 500m?
(quinhentos metros quadrados);
IX. postos de servico com venda de combustivel,
x. comercializacdo de explosivos, fogos de artificio e gas liquefeito;
XI. comércio atacadista, distribuidores e depdsitos com area construida acima de 500m?
(quinhentos metros quadrados);
X11. aterros sanitarios e unidades de compostagem de residuos solidos;
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Xlil.  cemitérios e necroterios;
XIv. matadouros e abatedouros;
XV. centros de convencdes;
XVI. terminais de passageiros e carga;
XVII. estadios esportivos;
xvii.  presidios;
XIX. quartéis e corpo de bombeiros;
xX. antenas de recep¢do e transmissdo de sinais de televisdo, de telefonia fixa e movel, de
radio e similares.

Art. 51 - A ocupacdo e 0 uso ja existentes a época da
aprovacdo do Plano Diretor de construgfes situadas em areas improprias ou que ndo se
enquadram nas definicGes estabelecidas podem permanecer no local como uso ndo conforme,
adotando medidas que amenizem o0s impactos causados e sendo vedada sua expans&o,
permitindo-se apenas as obras necessarias a sua manutencao.

Art. 52 — Na atualizacdo do cadastro técnico municipal,
as irregularidades com relacdo a este Plano Diretor, assim como aquelas relativas a legislacdo
urbanistica em geral, deverdo ser registradas para ado¢cdo de medidas para sua corre¢do ou
minimizacao.

CAPITULO VI
DOS PARAMETROS URBANISTICOS

Secdo | — Dos Parametros Urbanisticos

Art. 53 - De acordo com o0s anexos IX e Xl, os
parametros urbanisticos destinados a controlar a ocupacgédo e o uso do solo em cada zona, com
0 objetivo de garantir a preservacdo do meio ambiente e do patrimonio histérico e cultural, o
conforto, a salubridade e a qualidade do meio ambiente e o seu usufruto por todos os
cidad&os, sdo:

I. tamanho minimo do lote e frente minima;

1. taxa de ocupacédo (TO), que corresponde a relacdo entre a area de projecao horizontal da
edificacdo e a area do terreno e que deve ser conjugada com as exigéncias de recuos e
afastamentos, prevalecendo o valor mais restritivo;

. coeficiente de aproveitamento (CA), que corresponde a relagdo entre a area do terreno e
a area construida total, definida por um indice multiplicador aplicado a area do terreno;

IV. ndmero maximo de pavimentos;

V. recuos e afastamentos, que s@o as faixas entre a edificacdo e os limites laterais e de
fundos do lote (afastamentos laterais e de fundos) e entre a edificacdo e o alinhamento
do lote no logradouro publico (recuo frontal);

vI. taxa de permeabilidade (TP), que corresponde & porcdo do terreno que devera sempre
ser conservada em seu estado natural;
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VIl. vagas minimas de estacionamento, que definem o numero minimo de vagas para
estacionamento de veiculos em funcdo de cada uso, com o objetivo de minimizar
conflitos no sistema viario.

8 1° - Em toda a Zona Urbana, o CA baésico ¢ igual a 1,5,
podendo crescer em fungédo da zona em que se localiza o terreno.

§ 2° - O disposto no paragrafo anterior tem como
excecdo a Zona de Desenvolvimento Urbano (ZDU) referente aos distritos de Sdo Pedro
Tobias e Jorge Lacerda, onde o CA € de 1,2, por suas caracteristicas urbanas ainda
incipientes.

§ 3° - A altura das edificagdes podera atingir 3 (trés) ou
mais pavimentos, considerando a zona em se situam, desde que os lotes possuam area igual
ou superior a 360m? (trezentos e sessenta metros quadrados) e se localizem em vias com
largura minima de 12m (doze metros), respeitados 0s recuos minimos e a taxa de
permeabilidade.

§ 4° - Em toda a Zona Urbana, o nimero maximo de
pavimentos serd igual a 8 (oito), exclusive pilotis, subsolo e garagens, sendo que esse limite
somente poderd ser atingido na Zona de Uso Misto 2 (ZUM2), mediante a utilizacdo do
instrumento da transferéncia do direito de construir.

§ 5° - A utilizagdo do instrumento citado no parégrafo
anterior possibilita um acréscimo maximo de até 2 (dois) pavimentos por edificacdo, nas
zonas previstas.

§ 6° - O calculo do nimero de pavimentos sera definido
segundo os itens a seguir:

1. pilotis, subsolo, casa de maquinas, caixa de escada, caixa d agua e barrilete ndo serdo
computados no nimero de pavimentos;
1. cobertura com area construida de até 40% (quarenta por cento) ndo serd computada
como pavimento;
. a laje de cobertura em cujo perimetro externo for prevista a construgdo de parede com
altura superior a 1,80m (um metro e oitenta centimetros) sera considerada como um
pavimento.

§ 7° - Nao se incluem no calculo do coeficiente de
aproveitamento:

I. o pilotis em edificagéo total ou parcialmente destinada a residéncia multifamiliar;
1. aarea de circulagéo coletiva;
. as areas de uso comum em edificagdo total ou parcialmente destinada a residéncia
multifamiliar;
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Iv. as areas destinadas a casa de maquinas, instalacGes de seguranca contra incéndio,
subestacdo, compartimento de lixo e caixa d agua;

v. sacadas e varandas balanceadas, quando vedadas externamente apenas por guarda-
corpo ou peitoril, com area de até 5% (cinco por cento) da area do pavimento;

vI. sobreloja que faca parte da loja com pé direito maximo de 5,50m (cinco metros e
cinqlienta centimetros) situada no primeiro pavimento da edificagdo e que ndo ocupe
mais de 50% (cinqlenta por cento) da area da loja;

vil. 0 subsolo, quando destinado a estacionamento de veiculos e desde que sua laje de
cobertura ndo esteja situada em nivel superior ao do ponto mais baixo de qualquer
alinhamento do lote;

VIII. a area coberta prevista para estacionamento e manobras de veiculos ndo situada no
subsolo, nas seguintes dimensGes maximas:

a) sem limite, para a edificacdo total ou parcialmente destinada a uso residencial;

b) para a edificacdo destinada a uso ndo residencial, até 20% (vinte por cento) da area
total construida.

8§ 8° - A porgéo de terreno natural referente a TP devera
ter pelo menos metade localizada no recuo frontal das edificagcbes residenciais, para
ajardinamento.

Secéo Il — Dos Recuos e Afastamentos

Art. 54 - Para garantir a ventilacdo e a insolacdo das
unidades, os recuos e afastamentos obedecerdo aos seguintes parametros:

1. nas edificacdes de até 2 (dois) pavimentos os recuos laterais e de fundos serdo de, no
minimo, 1,50m (um metro e cinglienta centimetros);

1. nas edificacbes acima de 2 (dois) e até 3 (trés) pavimentos, exclusive pilotis e subsolo,
os recuos laterais e de fundos serdo de, no minimo, 2,50m (dois metros e cinguenta
centimetros);

. nas edificagdes acima de 3 (trés) e até 6 (seis) pavimentos, exclusive pilotis e subsolo,
0s recuos laterais e de fundos serdo de, no minimo, 3,00m (trés metros);

Iv. nas edificacOes acima de 6 (seis) e até 8 (oito) pavimentos, exclusive pilotis e subsolo,
os recuos laterais e de fundos serdo de, no minimo, 3,80m (trés metros e oitenta
centimetros).

8 1° - No caso das edificacbes de até 2 (dois)
pavimentos, poderdo ser dispensados os recuos laterais e de fundos, ndo sendo permitidas,
nesse caso, aberturas para iluminacéo e ventilagao.

§ 2° - O pilotis a que se refere o caput deste artigo, de
uso comum dos condéminos, podera ser utilizado em até 50% (cinqlenta por cento) como
area de estacionamento de veiculos e, no caso do subsolo, seu uso deverd destinar-se
exclusivamente a estacionamento, respeitando-se as condi¢Ges de iluminacdo e ventilacdo e a
taxa de permeabilidade (TP).
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Art. 55 - Os recuos frontais serdo de 3,00m (trés metros),
exceto no sistema viario estruturante e no sistema viario principal, onde os recuos frontais
serdo de 5,00m (cinco metros), exceto no acesso ao Porto Seco e na BR-373, onde 0s recuos
frontais serdo de 8,00m (oito metros).

Paragrafo Unico. Nos recuos frontais das edificacBes de
uso diverso do uso residencial, esses espagos serdo incorporados ao passeio.

Art. 56 - Em lotes situados em esquina, nenhum
elemento construtivo poderd avancar no espaco definido pela projecdo horizontal de um
triangulo isésceles cujos lados iguais terdo 1,50m (um metro e cinglienta centimetros) a partir
do vértice comum que é coincidente com a esquina, até a altura minima de 4,00m (quatro
metros).

Paragrafo unico. Nos lotes situados em esquina, 0 recuo
frontal sera exigido apenas para a fachada principal.

Art. 57 - A altura maxima na divisa lateral e de fundos
em edificacdes sem recuo sera de 8,50m (oito metros e cinqlienta centimetros), ndo sendo
permitidas aberturas nesses casos.

Art. 58 - Os parametros relativos a recuos e
afastamentos deverdo ser analisados em conjunto com o cédigo de obras do municipio,
prevalecendo o mais restritivo.

Secdo 11 — Das Vagas para Estacionamento

Art. 59 - O ndmero minimo de vagas para
estacionamento de veiculos sera calculado de acordo com o anexo XI.

8 1° - O rebaixamento do meio-fio para acesso dos
veiculos as edificacGes terd no maximo, 2,50m (dois metros e cinqlienta centimetros) de
largura em cada acesso;

§ 2° - Cada vaga de estacionamento tera largura minima
de 2,30m (dois metros e trinta centimetros) e comprimento minimo de 4,50m (quatro metros e
cinguienta centimetros);

8§ 3° - O corredor de circulagdo dos veiculos tera largura
minima de 3,00m (trés metros), 3,50m (trés metros e cinglienta centimetros) ou 5,00m (cinco
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metros), quando as vagas de estacionamento formarem, em relacdo a ele, angulos de 30°
(trinta graus), 45° (quarenta e cinco graus) ou 90° (noventa graus) respectivamente.

§ 4° - A rampa de acesso as garagens ndo podera avangar
sobre as calcadas publicas, nem tampouco provocar obstaculos ao transito de pedestres.

8§ 5° - Os acessos as garagens deverdo receber sinalizagéo
de alerta luminosa e, nas areas centrais, sonora, visando a seguranga dos pedestres.

8 6° - Em assentamentos residenciais de interesse social,
0 numero de vagas para estacionamento poderd ser reduzido nas vias coletoras e locais,
considerando:

I unidades até 40m2, 1 vaga por 3 unidades;
1. unidades entre 40m2 e 60m2, 2 vagas por unidade.

CAPITULO VII
DA MOBILIDADE URBANA

Art. 60 - A mobilidade urbana se fundamenta na
classificacdo dos logradouros publicos como instrumento que busca a ordenacao viaria das
areas urbanas do municipio, por meio da distribuicdo equilibrada da circulacdo de veiculos,
pessoas e bens, consolidando as politicas de desenvolvimento urbano e territorial propostas,
como elemento indutor e delimitador da ocupacédo dos espacos.

Art. 61 - A classificacdo do sistema viario citada no
artigo anterior visa a estabelecer uma rede vidria com 0s seguintes objetivos:

I propiciar a populagdo condigdes de mobilidade e acessibilidade tanto com relagdo as
moradias como as suas necessidades cotidianas, com conforto e seguranca,
contemplando a necessidade de implantacdo de vias marginais e passarelas para
transposicao ao longo do acesso ao Porto Seco, devido aos impactos e riscos causados a
populacéo e as atividades lindeiras a esse fluxo;

1. contribuir para a consolidacéo das politicas de ordenac&o territorial e o desenvolvimento
socioecondémico propostos por este plano;

. contribuir para a racionalizagdo de investimentos na infra-estrutura viaria, a médio e
longo prazo, evitando descontinuidades, ociosidades e estrangulamentos;

Iv. ordenar a circulagdo de veiculos na malha urbana, assim como a implantacdo de
sinalizacdo das vias;

v. definir caracteristicas fisicas dos diferentes tipos de via, de acordo com as respectivas
funcdes, orientando correcdes que se fagcam necessarias nas vias atuais e no tracado de
vias futuras;
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VI. estruturar a ocupacdo das areas de expansdo urbana;

VII. propiciar a conexdo e estruturacdo da sede municipal e da sua relagdo com o sistema
rodoviario existente;

viil. manter condigdes de acesso adequado as comunidades rurais;

IX. propiciar a implantacdo de um sistema de estacionamento rotativo e do sistema de
transporte coletivo sob o controle da municipalidade, de forma a atender as demandas da
populacéo nos seus deslocamentos diarios.

Paragrafo Unico. O sistema viario das areas urbanas
sera classificado dentro de uma hierarquia que considere a sua capacidade de trafego e a sua
funcdo, sendo as vias de maior capacidade prioritarias para o assentamento de atividades de
maior porte, havendo sempre o cuidado de se preservar a sua funcéo de articulacdo e fluidez
de trafego.

Art. 62 - Para a classificacdo das vias e emissdo de
diretrizes para o parcelamento do solo, ficam definidas como:

1. Vias Arteriais: principais vias de ligacdo entre bairros e entre os bairros e o centro,
sendo permitida a entrada de veiculos nas vias apenas em locais bem sinalizados e o
estacionamento em locais determinados de forma a favorecer a localizacdo do comércio,
Servigos e outras atividades;

. Vias Coletoras: auxiliares das vias arteriais, cumprem o duplo papel de coletar e
direcionar o trafego local para as vias arteriais e destas para as vias locais, de forma a
minimizar impactos negativos, sendo permitido o estacionamento em locais
determinados para favorecer a localizacdo do comércio, servicos e outras atividades de
interesse do municipio;

ni. Vias Locais: destinadas predominantemente a promover acesso imediato as unidades de
habitacdo, sendo permitido o estacionamento de veiculos;

Iv. Vias de Pedestres: vias destinadas preferencialmente a circulacdo de pedestres em
condicgdes especiais de conforto e seguranca, sendo permitido o trafego eventual de
veiculos para acesso as unidades de habitagdo, para servicos publicos e privados e para
seguranca publica, encaixando-se nesta classificacdo 0s becos existentes na sede
municipal;

v. Ciclovias: vias destinadas ao uso exclusivo de bicicletas e veiculos ndo-motorizados,
excluidos aqueles movidos por tragdo animal, com diferenciacdo de pisos para
circulacdo de pedestres, sendo proibido o estacionamento de veiculos motorizados.

Art. 63 - Para efeito desta lei, as vias de circulacdo do
municipio de Dionisio Cerqueira classificam-se em Principais e Secundarias, conforme a
funcdo que desempenham na articulacdo do seu territorio:

I. o Sistema Viario Principal ¢ composto pela rodovias BR-373, pelo acesso ao Porto
Seco, pela avenida Washington Luiz e pela rua Republica Argentina, que correspondem
ao sistema viario estruturante, pelas estradas municipais e pelas vias que compdem o
sistema viario principal lancado no anexo VII, que correspondem as vias arteriais.
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1. o Sistema Viario Secundario € composto pelas demais vias que compreendem as vias
coletoras, as vias locais e, quando for o caso, as vias de pedestres e ciclovias, essas
ultimas a serem definidas em projetos especificos.

8 1° - Os anexos VII e XII contém, respectivamente, 0
mapa do sistema Vviario da sede municipal e a caracterizacdo geométrica das vias para emisséo
de diretrizes de parcelamento.

§ 2° - Sempre que for aprovado projeto de parcelamento
do solo, deveré ser estabelecida a classificacdo das suas vias, de forma a garantir hierarquia e
continuidade do sistema viario, incluindo sempre vias arteriais e coletoras articuladas com as
demais que integram o tracado da rede vidria municipal.

8 3° - As vias arteriais, as vias coletoras e as estradas
municipais deverdo receber pavimentacdo onde necessario e servigcos de manutengdo
periodicos, especialmente nas estaces chuvosas, considerando a articulagdo interna e as
condicdes acesso.

Art. 64 - Os sistemas viarios existente e projetado
deverdo obedecer as normas especificas relativas a acessibilidade e seguranca para portadores
de deficiéncia fisica, criancas e idosos.

Art. 65 - A prefeitura municipal devera desenvolver uma
tipologia bésica para revestimento de calgadas para as areas centrais e para 0s bairros, visando
a uniformidade, o tratamento urbano-paisagistico e a seguranca dos pedestres, para
fornecimento de orientacBes aos proprietarios, juntamente com as informacgdes basicas
relativas a locacédo e aproveitamento dos terrenos.

Art. 66 - Nas faixas marginais as rodovias federais,
estaduais e municipais ndo se instalardo atividades com acesso por elas, mas sim por vias
marginais paralelas e continuas, definidas em projetos especificos para as areas a serem
ocupadas.

CAPITULO VIII
DOS INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA

Art. 67 - Sendo o municipio o principal responsavel pela
promoc¢do da politica urbana e sendo o Plano Diretor o instrumento por exceléncia para
efetivacdo dessa politica, tendo como principal objetivo o estabelecimento das exigéncias
fundamentais de ordenacdo da cidade para o cumprimento de sua funcdo social, fica
estabelecida a obrigatoriedade de serem definidas as areas da Zona Urbana onde serdo
aplicados os instrumentos prioritarios dentre aqueles previstos na Lei Federal n° 10.257, de 10
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de julho de 2001 — Estatuto da Cidade, sem prejuizo de outros constantes nas legislacdes
municipal, estadual e federal, considerando as situagdes especificas da dindmica urbana
municipal.

Paragrafo Unico. As éareas da Zona Urbana a que se
refere o caput deste artigo e que nao estejam identificadas neste Plano Diretor serdo definidas
a partir do monitoramento da dindmica urbana municipal, por meio das anélises das equipes
técnicas e da participacdo da sociedade, considerando-se as pressdes e os conflitos que
venham a interferir no desenvolvimento municipal e na qualidade de vida dos habitantes,
observando-se a condicdo do ndo atendimento ao principio da funcdo social da cidade e da
propriedade.

Art. 68 - Ficam definidos como instrumentos prioritarios
para a promocdo, o planejamento, controle e a gestdo da politica urbana no municipio de
Dionisio Cerqueira:

I instrumentos de planejamento:
a) plano plurianual;
b) lei de diretrizes orcamentarias;
c) lei de orcamento anual;
d) planos de desenvolvimento econémico e social;
e) planos, programas e projetos setoriais;
f) programas e projetos especiais de urbanizacéo;
g) legislacBes urbanisticas complementares, como lei de uso e ocupacdo do solo e de
parcelamento da zona urbana;
h) instituicdo de unidades de conservacao;
i) zoneamento ambiental.

1. instrumentos de combate a especulacdo imobiliaria, os quais correspondem ao
parcelamento, edificacdo ou utilizacdo compulsérios, resultando em imposto sobre a
propriedade predial e territorial urbana progressivo no tempo e desapropria¢do com
pagamento em titulo da divida publica.

1. instrumentos juridicos e urbanisticos:
a) transferéncia do direito de construir;
b) operagdes urbanas consorciadas;
c) direito de preempcéo;
d) direito de superficie;
e) Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga (EIV);
f) autorizacdo, licenciamento e compensag0es ambientais;
g) tombamento;
h) desapropriacao.

Iv. instrumentos de regularizacdo fundiaria:
a) concessdo do direito real de uso;
b) concessdo de uso especial para fins de moradia;
c¢) usucapido de imével urbano;

v. instrumentos tributarios e financeiros, como taxas e tarifas publicas, contribuicdo de
melhoria, incentivos e beneficios fiscais;

VvI. instrumentos juridico-administrativos:
a) serviddo administrativa,;
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b) concessdo, permissdo ou autorizacdo de uso de bens puablicos municipais;
c¢) contratos de concessdo dos servigos publicos urbanos;

d) conveénios e cooperacgdo técnica e institucional;

e) termo administrativo de ajustamento de conduta.

VII. instrumentos da gestdo urbana:
a) conselhos municipais;
b) fundos municipais;
c) gestdo orcamentaria participativa;
d) audiéncias e consultas publicas;
e) conferéncias municipais;
f) iniciativa popular de projetos de lei;
g) referendo popular e plebiscito.

Paragrafo Unico. A aplicagdo dos instrumentos a que se
refere o artigo anterior dependerd de legislacbes municipais especificas aprovadas pela
Céamara Municipal, as quais deveréo ser elaboradas de acordo com o0s preceitos estabelecidos
na legislacdo vigente, em especial no Estatuto da Cidade.

Secdo | — Do Parcelamento, Edificacdo ou Utilizacdo Compulsérios

Art. 69 - Define-se como parcelamento, edificacdo ou
utilizacdo compulsérios a obrigatoriedade de parcelamento, edificacdo ou utilizacdo do solo
urbano ndo-edificado, subutilizado ou ndo utilizado, por meio de lei municipal especifica que
devera fixar as condicdes e 0s prazos para implementacdo da referida obrigacdo, de acordo
com o Estatuto da Cidade.

8 1° - Consideram-se solo urbano ndo-edificado terrenos
e glebas com area superior a 2.000m2 (dois mil metros quadrados) situados no interior do
perimetro urbano da sede municipal de Dionisio Cerqueira, sem edificagdes.

§ 2° - Consideram-se solo urbano subutilizado terrenos e
glebas onde o aproveitamento em area construida seja menor que 30% (trinta por cento) do
previsto por esta lei, exceto as Areas de Interesse Especial.

8 3° - Consideram-se solo urbano ndo utilizado
edificacBes na sede municipal de Dionisio Cerqueira que tenham 80% (oitenta por cento) de
sua area construida desocupada ha mais de cinco anos, ressalvados casos juridicos ou
judiciais.

Art. 70 - O parcelamento, a edificacdo ou utilizagéo
compulsorios poderdo ser aplicadas nas seguintes areas: Zona de Uso Misto 1 (ZUM 1), Zona
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de Uso Misto 2 (ZUM 2) e Area de Interesse Social | (AIS 1), sempre considerando a
dindmica municipal em termos de demanda efetiva e de suporte em infra-estrutura ofertada.

Paragrafo unico. Os instrumentos previstos nesta se¢do
ndo se aplicam a imdveis com area menor que 360m2 (trezentos e sessenta metros quadrados),
cujo proprietario ndo possua outros imoveis passiveis de aplicacdo desses instrumentos.

Secédo Il — Do Imposto sobre a Propriedade Predial e
Territorial Urbana Progressivo no Tempo

Art. 71 - Em caso de descumprimento do previsto no
artigo anterior, o0 municipio deve proceder a aplicacdo do Imposto sobre a Propriedade Predial
e Territorial Urbana (IPTU) progressivo no tempo, mediante a majoracdo da aliquota pelo
prazo de cinco anos consecutivos.

§ 1° - O valor da aliquota a ser aplicado a cada ano sera
fixado em lei especifica e ndo excederd a duas vezes o valor referente ao ano anterior,
respeitada a aliquota maxima de 15% (quinze por cento).

§ 20 - E vedada a concessdo de isengbes ou de anistia
relativas a tributacdo progressiva de que trata este artigo.

Secédo 11 — Da Desapropriacdo com Pagamento em
Titulos da Divida Publica

Art. 72 - Decorridos cinco anos de cobranca do IPTU
progressivo sem que o proprietario tenha cumprido a obrigagdo de parcelamento, edificacéo
ou utilizagdo, o municipio deve proceder a desapropriacdo do imovel, com pagamento em
titulos da divida publica.

8§ 1° - O municipio procedera ao adequado
aproveitamento do imdvel no prazo maximo de cinco anos, contado a partir da sua
incorporacgdo ao patriménio publico.

§ 2° - O aproveitamento do imdvel poderd ser efetivado
diretamente pelo Poder Publico ou por meio de alienacdo ou concessdo a terceiros,
observando-se, nesses casos, 0 devido procedimento licitatorio.
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§ 3° - Ficam mantidas para o adquirente de imovel nos
termos do paragrafo anterior as mesmas obrigac6es de parcelamento, edificacdo ou utilizacdo
previstas nesta lei.

Secéo IV — Da Transferéncia do Direito de Construir

Art. 73 - Define-se como Transferéncia do Direito de
Construir a possibilidade de o municipio autorizar a transferéncia ou alienacdo do potencial
construtivo dos iméveis urbanos situados em Areas de Interesse Especial, objeto de restricdes
a ocupacao por motivo de:

I. interesse do patrimonio cultural;
1. imovel com funcdo ambiental;
. implantacao de projetos especiais de interesse publico.

§ 1° - O potencial construtivo a transferir corresponde a
diferenca entre a area ja construida e aquela possivel de ser construida na zona onde se insere
0 imdvel ou conjunto de imoveis objeto de restricdo, de acordo com a legislacdo urbanistica
do municipio.

§ 2° - No caso de imovel ndo-edificado, o potencial
construtivo a transferir corresponde aquele permitido na zona onde se insere o imdvel.

§ 3° - S&o passiveis de recepcdo da transferéncia do
potencial construtivo os imoveis situados no perimetro urbano de Dionisio Cerqueira, ha Zona
de Uso Misto 1 (ZUM 1), na Zona de Uso Misto 2 (ZUM 2) e na Zona de Uso Misto 3 (ZUM
3), até o limite de 8 (oito) pavimentos, assim como &reas indicadas por lei especifica,
destinadas a projetos urbanisticos especiais, sendo que neste Ultimo caso o setor competente
da Prefeitura devera estipular os parametros urbanisticos adequados, respeitando-se a
proporcionalidade daqueles ja definidos por esta lei, em especial a taxa de ocupacdo, o
coeficiente de aproveitamento e 0s recuos exigidos, ouvidos os conselhos municipais
pertinentes, nas areas de urbanismo, meio ambiente e patriménio cultural.

Art. 74 - Sera mantido registro das transferéncias do
potencial construtivo, constando os imdveis transmissores e receptores, bem como 0s
respectivos potenciais construtivos transferidos e recebidos.

Paragrafo Unico. O potencial construtivo transferido
fica vinculado ao imdvel receptor, vedada nova transferéncia.
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Art. 75 - Os valores para a transferéncia do potencial
construtivo observardo equivaléncia entre os valores do metro quadrado dos imoveis de
origem e receptor, de acordo com a planta genérica de valores utilizada para o célculo do
Imposto sobre Transmissao Inter Vivos de Bens Iméveis (ITBI).

Art. 76 - Lei municipal especifica estabelecera as
condicdes relativas a aplicacdo da transferéncia do direito de construir.

Secéo V — Das Operacgdes Urbanas Consorciadas

Art. 77 - Define-se como operacGes urbanas
consorciadas 0 conjunto de intervengdes coordenadas pelo Executivo e com a participacao
dos proprietarios, moradores, associacdes comunitarias, e investidores privados e que
objetivem alcancar transformagGes urbanisticas estruturais, implantar projetos urbanisticos
especiais, melhorias de infra-estrutura e sistema viario, melhorias sociais e a valorizacdo
ambiental, ampliando os espacos publicos, em areas previamente delimitadas, de propriedade
publica ou privada, segundo condi¢6es estabelecidas por lei especifica.

§ 1° - A operagdo urbana consorciada pode ser proposta
ao Executivo por qualquer cidaddo ou entidade que nela tenha interesse, podendo abranger a
modificacdo de indices e caracteristicas de parcelamento, usos e ocupac¢édo do solo e subsolo,
bem como alteracdo das regras edilicias, considerando o impacto ambiental delas decorrente.

8 2° - As operagOes urbanas consorciadas poderao
envolver intervencbes como:

I tratamento e implantacdo de areas e espacos publicos;
1. melhorias no sistema viario;
ni.  implantacdo de equipamentos publicos;
Iv. Vvalorizacdo e recuperagdo do patrimonio natural e cultural;
V. reurbanizacéo e revitalizacéo;
vI. implantagéo de programa habitacional de interesse publico;
vi. regularizacdo de ocupag0es urbanas irregulares.

i § 3° - O instrumento previsto no caput podera ser
aplicado nas Areas de Interesse Especial.

Art. 78 - As operacgdes urbanas consorciadas deverdo ser
previstas em leis especificas, estabelecendo:

I. 0 perimetro da area de intervencéo;
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1. afinalidade da intervencdo;
. 0 plano urbanistico proposto de acordo com a legislacdo municipal em vigor;

Iv. 0s procedimentos de natureza econdmica, administrativa e urbanistica necessarios ao
cumprimento das finalidades pretendidas;

V. 0S parametros urbanisticos para o projeto;

vI. 0s incentivos fiscais e mecanismos compensatorios previstos em lei para 0s
participantes da operagédo urbana ou para aqueles que por ela sejam prejudicados;

VIl. 0 programa de atendimento econdmico e social para a populacdo diretamente afetada
pela operacao;

viil.  Estudo Prévio de Impacto Ambiental e de Vizinhanca (EIV);

IX. a contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usuarios permanentes e investidores
privados em funcdo da utilizagdo dos beneficios recebidos;

x. a forma de controle e monitoramento da operacdo, compartilhado com representacdo da
sociedade civil.

§ 1° - O plano da Operacdo Urbana Consorciada sera
apresentado a populacdo em Audiéncia Publica, antes do envio do projeto de lei ao
Legislativo municipal.

§ 2° - A partir da aprovacdo da lei especifica, sdo nulas
as licencas e autorizac@es a cargo do Poder Publico municipal expedidas em desacordo com o
plano da operacao urbana consorciada.

Art. 79 - Os recursos levantados para a realizagcdo das
operacdes urbanas somente poderdo ser aplicados em aspectos relacionados a elas.

Secéo VI — Do Direito de Preempcao

Art. 80 - Define-se como direito de preempcdo a
prioridade do municipio na aquisi¢cdo de imdveis urbanos objeto de alienacdo onerosa entre
particulares para implantacdo de planos, programas e projetos de interesse publico referentes
a

I execucao de programas e projetos habitacionais de interesse social;
1. constituicdo de reserva fundiaria;
. ordenamento e direcionamento da expanséo urbana;
Iv. implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios;
v. criacdo de espacos publicos de lazer e areas verdes;
V1. criacdo de unidades de conservagao ou protecdo de outras areas de interesse ambiental;
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vil. protecdo de areas e edificacOes de interesse historico, cultural ou paisagistico.

) Art. 81 - O instrumento previsto nesta secdo podera ser
aplicado nas Areas de Interesse Especial.

§ 1° - OQutras areas poderdo ser definidas por lei
municipal especifica, a partir da identificacdo da necessidade de implantacdo de projetos
especiais para o desenvolvimento do municipio, para a recuperacdo e/ou a revitalizacdo de
areas e a protecdo ao meio ambiente e ao patriménio cultural.

§ 2° - A lei municipal especifica de que trata o paragrafo
anterior deverd regulamentar as condicdes e os prazos para implementacdo do direito de
preempcao.

Sec¢do VII — Do Direito de Superficie

Art. 82 - Define-se como direito de superficie o direito
do proprietario urbano de conceder a outrem o direito de superficie do seu terreno, de modo
gratuito ou oneroso, por tempo determinado ou indeterminado, mediante escritura publica
registrada no cartorio de registro de imdveis, abrangendo o direito de utilizar o solo, o subsolo
ou 0 espaco aéreo relativo ao terreno, na forma estabelecida no contrato respectivo, atendida a
legislacdo urbanistica e respeitando-se a legislacao federal pertinente.

Paréagrafo Unico. Fica o Executivo municipal autorizado
a exercer o Direito de Superficie em areas particulares onde haja caréncia de equipamentos
publicos e comunitarios.

Secéo VIII - Do Estudo de Impacto de Vizinhanga

Art. 83 - O Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) seréd
executado de forma a contemplar os efeitos positivos e negativos do empreendimento ou da
atividade quanto & qualidade de vida da populacdo residente na area e suas proximidades,
incluindo a anélise, no minimo, das seguintes questdes:

1. adensamento populacional,
1. equipamentos urbanos e comunitarios;
. uso e ocupagéo do solo;
Iv. valorizacdo imobiliéria;
v. geracdo de trafego e demanda por estacionamento e transporte publico;
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vI. ventilacdo e iluminacéo;
VII. paisagem urbana e patrimonio natural e cultural,

vil. dindmica urbana, ambiental, socioecondmica e cultural da area de influéncia do
empreendimento, com mapeamento;

IX. poluicdo sonora, do ar, hidrica, visual ou qualquer outra acdo que afete a qualidade de
vida e 0 meio ambiente.

§ 1° - Dar-se-4 publicidade aos documentos integrantes
do EIV, que ficardo disponiveis para consulta no 6rgdo competente do Poder Publico
municipal, por qualquer interessado.

§ 2° - Também constitui exigéncia da publicidade do EIV
a manutencdo de versdo simplificada, com acesso facilitado, no sitio da Prefeitura.

Art. 84 - A elaboracdo do EIV néo substitui a elaboragédo
e a aprovacdo de estudos e autorizacbes ambientais, requeridos nos termos da legislacdo
ambiental.

Art. 85 - Dependerdo de elaboracdo de EIV, conforme
avaliacdo dos conselhos municipais pertinentes, nas areas de urbanismo, meio ambiente e
patrimdnio cultural, para obter as licencas ou autorizacBes de construcdo, ampliacdo ou
funcionamento a cargo do Poder Publico municipal, empreendimento ou atividade que se
instalar:

. nas Areas de Interesse Especial, definidas nesta lei e no seu entorno;
1. em qualquer zona, para as atividades definidas como Uso Especial no artigo 50.

Secdo IX — Da Regularizagdo Fundiéria

Art. 86 - A regularizacdo fundiaria devera abranger trés
aspectos:

I a regularizacdo urbanistica, referente as intervencdes fisicas necessarias para a garantia
da habitabilidade;

. a regularizagdo ambiental, referente a compatibilizacdo entre habitabilidade e
preservacéo e recuperacdo ambiental;

. aregularizacao juridica, referente a seguranca da posse, correspondente a titulacao.

Art. 87 - Sdo instrumentos de regularizagao fundiaria
previstos no Estatuto da Cidade para aplicagdo no municipio de Dionisio Cerqueira, nas Areas
de Interesse Social (AIS) quando for o caso:
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1. concessdo do direito real de uso;
1. concessdo de uso especial para fins de moradia;
. usucapido especial de imdvel urbano.

Art. 88 - A concessdo do direito real de uso € um
instrumento juridico que poderd ser utilizado pelo Poder Publico para a regularizacao
fundiaria de terrenos publicos ocupados para fins de moradia por familias de baixa renda e,
mesmo, quando 0 uso ndo se destinar a moradia, mediante contrato e condigdes estabelecidas
em lei municipal especifica.

Art. 89 - A concessdo de uso especial para fins de
moradia atenderd a Medida Provisoria 2.220, de 4 de setembro de 2001, e dard suporte aos
programas de regularizacdo urbanistica e fundiaria, em caso de necessidade.

Art. 90 - O instrumento da usucapido especial de imdvel
urbano, na modalidade individual ou coletiva, sera aplicado com fundamento no art. 183 da
Constituicdo Federal e na secdo correspondente do Estatuto da Cidade, nos seus artigos 9° a
14.

Art. 91 - A regularizacdo fundiéria devera integrar o
Plano Municipal da Habitacdo de Interesse Social, atendendo aos critérios estabelecidos em
legislacdo especifica referente ao Sistema Nacional de Habitacdo de Interesse Social (SNHIS)
e ao Fundo Nacional de Habitacdo de Interesse Social, tendo como objetivo final a titulacédo
dos proprietérios.

Art. 92 - O municipio devera desenvolver um Programa
Municipal de Regularizagdo Fundiaria, integrado ao Plano Municipal da Habitacdo de
Interesse Social, considerando a articulagdo com as &reas, cadastros e a¢des da assisténcia
social, do meio ambiente, do controle urbanistico e da fiscalizagdo do municipio, assim como
a articulagdo com o setor juridico, com o Ministério Publico, com os proprietarios de terrenos
ocupados e com os oficiais de cartorio municipais.

8 1° - O Programa Municipal de Regularizacdo Fundiaria
devera estar amplamente apoiado por programas de comunicacdo e informacdo a populagéo,
tanto a atingida como a populacdo em geral, de forma a permitir a sua participacdo no
processo e, da mesma forma, coibir a instituicdo de ciclos permanentes de invasoes, seja da
populacéo local ou de migrantes.

8§ 2° - O Programa Municipal de Regularizagdo Fundiaria
devera ser acompanhado de agdes no sentido do resgate e promogdo da capacidade econémica
das familias beneficiarias, por meio da integracdo a politicas de geracdo e distribuicdo de
renda municipais, estaduais e/ou federais, para garantia da permanéncia no local dessas
familias, mesmo com a valorizagéo fundiaria pds-intervencdes.
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Art. 93 - As acles de regularizacdo urbanistica e
fundiéria serdo prioritarias nas Areas de Interesse Social definidas nesta lei.

8 1° - Para cada assentamento objeto da aplicacdo deste
instrumento devera ser elaborado plano de intervencao contendo, no minimo:

I delimitacdo da area a ser atingida;
1. diagndstico urbanistico, social e ambiental;
. projetos de urbanizacéo;

Iv. programa de mobilizacdo social e educacdo ambiental da comunidade diretamente
afetada pela operagéo;

v. legislacdo de uso e ocupacgdo do solo para o assentamento regularizado.

8§ 2° - N&o serdo passiveis de regularizagdo urbanistica e
fundiéria os assentamentos situados:

I. sob pontes, viadutos e redes de alta tensdo ou sobre redes de agua, esgotos, drenagem
pluvial, faixa de dominio de rodovias e ferrovias;

1. em areas de preservacdo permanente ou inundaveis;

1. em areas que apresentem riscos para a seguranca de seus moradores;

Iv. em areas destinadas a implantacdo de obras ou planos urbanisticos de interesse coletivo;
v. em &reas formadas ha menos de 12 (doze) meses da aprovagdo desta lei.

CAPITULO IX
DOS PARAMETROS PARA O PARCELAMENTO DO SOLO URBANO

Art. 94 - O parcelamento do solo em Dionisio Cerqueira
sera feito por meio de loteamento ou desmembramento e sera regido pela legislacéo
municipal, pela Lei Federal 6.766, de 19 de dezembro de 1979, e pela Lei Federal 9.785, de
29 de janeiro de 1999, ou outra que venha substituir as atuais.

8 1° - Considera-se loteamento a subdivisédo de gleba em
lotes destinados a edificacdo que implique a abertura, o prolongamento, a modificacdo ou a
ampliacdo de vias de circulagdo ou de logradouros publicos.

8 2° - Considera-se desmembramento a subdivisdo de
gleba em lotes destinados a edificacdo, com aproveitamento do sistema viario existente, que
ndo implique a abertura de novas vias e logradouros publicos, nem o prolongamento, a
modificacdo ou a ampliacdo dos existentes.
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8§ 3° - Considera-se remembramento a juncdo de dois ou
mais lotes ou a incorporacdo de partes de lotes a lotes j& existentes, em uma mesma quadra,
sempre respeitando os critérios definidos nesta lei e prevalecendo os parametros de
aproveitamento referentes ao lote de maior &rea individual.

Art. 95 - Qualquer modalidade de parcelamento do solo
se submetera a aprovacao prévia da Prefeitura e, quando for o caso, essa aprovacdo devera ser
precedida por licenciamento ambiental pelos 6rgdos competentes.

Paragrafo Unico. Para efetivacdo do controle ambiental
devera ser apresentado ao municipio:

I. estudos ambientais constituidos por diagndstico sucinto da &rea e seu entorno,
identificacdo de impactos e propostas de medidas mitigadoras e/ou compensatorias;

1. laudo geotécnico assinado por profissional habilitado, acompanhado de Anotacdo de
Responsabilidade Técnica (ART), comprovando capacidade de suporte do solo;

. parecer técnico prévio, emitido pelo érgdo florestal competente, relativo ao meio
biotico.

Art. 96 - O parcelamento do solo para fins urbanos
somente sera permitido na Zona Urbana estabelecida pelo perimetro urbano.

§ 1° - Sera considerado como de uso urbano o
parcelamento ou desmembramento para fins de chacreamento de sitios e/ou de recreio que
resultem em modulos minimos abaixo do valor estipulado pelo Instituto Nacional de
Colonizacdo e Reforma Agraria (Incra), submetendo-se as legislacbes urbana e tributaria
pertinentes.

8 2° - A modificagdo do uso de propriedade rural para
fins urbanos fica condicionada a prévia autorizacao do Incra e da Prefeitura, mesmo quando a
propriedade, mantendo o uso rural, pertence ao perimetro urbano.

Art. 97 - Ndo sera permitido o parcelamento de areas:
I necessarias ao desenvolvimento de atividades estratégicas para 0 municipio;

1. necessarias a preservacdo ambiental, & protecdo de mananciais e a defesa do interesse
cultural e/ou paisagistico;

. sem condi¢des de acesso por via do sistema viério oficial e/ou de atendimento por infra-
estrutura sanitaria adequada;

Iv. cujas condigdes geoldgicas ndo aconselhem a edificacéo;
v. cuja declividade natural seja superior a 30% (trinta por cento);
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VI. que apresentem problemas de erosdo em sulcos e vogorocas, até sua estabilizacdo e
recuperacao;

VII. que apresentem condicdes sanitarias inadequadas até a correcdo do problema;

VIl contiguas a mananciais, cursos d'agua, represas e demais recursos hidricos, sem a prévia
manifestacdo das autoridades competentes;

IX. alagadicas ou sujeitas a inundacao.

Secdo | — Dos Requisitos Urbanisticos do Loteamento

Art. 98 - Os lotes atenderdo aos parametros
estabelecidos no anexo X, assim como aos demais parametros urbanisticos instituidos por esta
lei e deverdo:

1. possuir pelo menos uma testada voltada para via publica, vedada a testada Unica para
vias especiais;

1. ndo pertencerem a mais de um loteamento.

Art. 99 - As quadras deverdo ter largura minima de 40m
(quarenta metros) e comprimento maximo de 200m (duzentos metros) e serem concordadas
nas esquinas por um arco circular minimo de 5m (cinco metros).

Art. 100 - As éareas publicas dos loteamentos atenderdo
aos seguintes requisitos urbanisticos:

I. as vias publicas de circulacdo articular-se-d0 com as vias adjacentes, existentes ou
projetadas, conformando um sistema hierarquizado conforme as normas da classificagdo
viaria;

1. 0 projeto do sistema viario obedecera aos parametros estabelecidos no anexo XII -
Parametros Geomeétricos das Vias;

. alocalizagdo das vias principais e das areas destinadas a equipamentos publicos urbanos
e comunitarios e a espacos livres de uso publico serd determinada pelo Executivo
municipal, com fundamento em critérios locacionais justificados;

Iv. 0 percentual de areas destinadas a equipamentos publicos urbanos e comunitarios sera
de, no minimo, 10% (dez por cento) da gleba loteada, sendo que metade desse
percentual apresentara declividade natural do terreno menor ou igual a 15% (quinze por
cento);

v. as areas destinadas a equipamentos publicos urbanos e comunitérios transferidas ao
municipio terdo, no minimo 12m (doze metros) de frente para logradouro publico,
constando do projeto e do memorial descritivo;

V1. 0 percentual de reas destinadas as areas verdes e espacos livres de uso publico sera de,
no minimo, 5% (cinco por cento) da gleba lotada, sendo essas areas separadas dos lotes
por via pavimentada.
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Art. 101 - O percentual total de éareas publicas
correspondera a 35% (trinta e cinco por cento) da gleba, excetuando-se 0s casos previstos no
artigo 105.

8 1° - N&o serdo aceitos no célculo do percentual de areas
publicas:

1. as areas de servidao de linhas de transmisséo de energia elétrica e faixas de dominio de
rodovias;

1. as areas nao parcelaveis e ndo edificaveis previstas no artigo 97 desta lei.

§ 2° - As areas previstas nos incisos I, VIII e IX do
artigo 97 poderdo ser aceitas no calculo do percentual de areas publicas caso haja justificado
interesse publico, de ordem socioecondmica ou ambiental, sendo computada, para esse fim,
trés quartos de sua area total.

§ 3° - N&do serdo computadas como areas verdes 0s
canteiros centrais ao longo de vias ou dentro das rotatorias de trafego.

Art. 102 - Nos parcelamentos realizados ao longo de
qualquer recurso hidrico é obrigatoria a reserva de areas ndo-edificaveis, destacando-se:

I. 30 m (trinta metros), medidos a partir da crista do talude do curso d’4gua, para cursos
d’agua com menos de 10 m (dez metros) de largura;

1. 50 m (cinqlienta metros), medidos a partir da crista do talude do curso d’agua, para
cursos d’agua de 10 m a 50 m (dez a cinqlienta metros) de largura.

8 1° - A supressdo de vegetagdo nativa em area de
preservacdo permanente so podera ser autorizada em caso de utilidade publica ou de interesse
social, devidamente caracterizado e motivado em procedimento administrativo préprio,
quando n&o existir alternativa técnica e locacional ao empreendimento proposto.

§ 2° - A supressdo de vegetacdo em area de preservacao
permanente situada em area efetivamente urbanizada dependerd de autorizacdo do 6rgédo
municipal competente, mediante anuéncia prévia do Orgdo estadual competente,
fundamentada em parecer técnico.

Art. 103 - Nos parcelamentos realizados ao longo das
faixas de dominio publico de rodovias, deve ser reservada faixa ndo-edificavel de 15m
(quinze metros) de largura de cada lado das faixas de dominio, salvo maiores exigéncias da
legislacdo especifica, onde podem ser implantadas vias marginais.
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Art. 104 - Nos parcelamentos de interesse social, de
responsabilidade da Prefeitura, serdo permitidos os seguintes parametros:

I. lote minimo de 200m? (duzentos metros quadrados), com frente minima de 10m (dez
metros), desde que a declividade natural do terreno seja igual ou inferior a 15% (quinze
por cento) e as condicdes geoldgicas apresentadas garantam a estabilidade das
edificacOes;

1. vias locais com sec¢do transversal minima de 11m (onze metros) e faixa de rolamento de
7m (sete metros), desde que articuladas por via coletora com secdo transversal minima
de 15m (quinze metros).

Paragrafo Unico. Para efeito desta lei, considera-se de
interesse social os parcelamentos destinados a populacdo carente, cuja renda familiar ndo
exceda o limite estabelecido pelos programas municipais de habita¢do popular.

Art. 105 - Nos parcelamentos destinados exclusivamente
ao uso industrial, com lotes superiores a 1.000m? (mil metros quadrados), aplicam-se 0s
seguintes requisitos:

I as areas destinadas ao uso publico somardo, no minimo, 15% (quinze por cento) da area
total da gleba;

1. das areas mencionadas no inciso anterior, 5% (cinco por cento) serdo destinados aos
equipamentos urbanos e comunitarios e a espacos livres de uso publico;

. os parcelamentos destinados exclusivamente ao uso industrial serdo separados de areas
vizinhas que forem destinadas ao uso residencial ou misto por uma faixa verde
efetivamente vegetada.

Art. 106 - Os parcelamentos com abertura de vias
executados na Zona Rural submeter-se-do a aprovacao do Executivo municipal, que expedira
diretrizes considerando:

I 0s impactos do empreendimento sobre o municipio;
1. as caracteristicas produtivas da area e/ou seu potencial turistico;
1. as condicionantes ambientais da area e do entorno;
Iv. 0 sistema viario municipal,
v. aado¢do do médulo minimo do Incra.

Secéo 11 — Da Aprovacao dos Loteamentos

Art. 107 - O parcelamento s6 serd admitido e aprovado
se, de acordo com o planejamento municipal:
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subordinar-se as necessidades locais, inclusive quanto a destinacdo e utilizacdo das
areas, de modo a permitir o desenvolvimento urbano sustentavel, conforme as diretrizes
do Plano Diretor;

ndo provocar sobrecarga na infra-estrutura ja instalada.

Art. 108 - Antes da elaboragédo do projeto de loteamento,

0 interessado solicitara a Prefeitura, por meio da abertura de processo administrativo, a
definicéo das diretrizes para o empreendimento, apresentando para esse fim:

b)
c)

d)
€)

9)

h)

requerimento que informe o tipo de uso a que o loteamento destinar-se-4;

titulo de propriedade do imdvel ou certiddo atualizada de matricula da gleba expedida
pelo Cartério de Registro de Imdveis da Comarca;

historico dos titulos de propriedade do imével, abrangendo os Gltimos 20 (vinte) anos,
acompanhados dos respectivos comprovantes;

certiddo negativa de impostos municipais;

planta da gleba na escala 1:2.000 contendo:
as divisas da gleba definidas por coordenadas UTM incluindo planilha com area e
todos os elementos da poligonal;
curvas de nivel de metro em metro;
estudo de declividade, em manchas de zero a 30% (trinta por cento) e acima de 30%
(trinta por cento);
localizacdo de areas de risco geoldgico;
localizacdo dos cursos d'agua, das nascentes, lagoas, areas alagadicas e da vegetacao;
localizacdo dos arruamentos contiguos a todo o perimetro, e a indicacdo do(s)
acesso(s) viario(s) pretendido(s) para o loteamento;
indicacdo das rodovias, dutos, linhas de transmissdo, areas livres de uso publico,
unidades de conservacdo, equipamentos urbanos e comunitarios e construces
existentes dentro da gleba e nas suas adjacéncias, com as respectivas distancias da
gleba a ser loteada;
caracteristicas, dimensoes e localizagdo das zonas de uso contiguas.

Art. 109 - Recebidas as informacdes relacionadas no

artigo anterior, a Prefeitura expedira as diretrizes municipais no prazo maximo de 60
(sessenta) dias, indicando, nas plantas apresentadas pelo interessado, de acordo com o
planejamento municipal, as diretrizes para o projeto a ser elaborado, contendo:

a diretriz e a classificacdo das principais vias de circulacdo e sua articulagdo com o
sistema viario municipal e regional;

as areas de preservacao permanente e as areas ndo-edificaveis;

a localizagdo aproximada dos terrenos destinados aos equipamentos publicos urbanos e
comunitarios e as areas livres de uso publico;

a indicacdo da infra-estrutura necessaria;

a indicacédo de obras e medidas necessarias para garantir a estabilidade dos lotes, areas e
vias.
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§ 1° - As diretrizes expedidas vigorardo pelo prazo
maximo de 4 (quatro) anos, contados da data de sua expedicao.

§ 2° - Se no decorrer desse periodo o projeto do
loteamento ainda ndo estiver aprovado, e sobrevier legislacdo que necessariamente imponha
alteracdo nas condig0es fixadas na planta do loteamento, as diretrizes serdo modificadas.

Art. 110 - De posse das diretrizes, o interessado
apresentara a Prefeitura o projeto de loteamento, no formato padrdo, em 3 (trés) vias, sendo 2
(duas) impressas e uma copia digital, composto dos projetos urbanistico e geométrico.

Art. 111 - O projeto devidamente assinado pelo
proprietario e por profissional habilitado e registrado no Conselho Regional de Engenharia,
Arquitetura e Agronomia (CREA), devera conter:

1. copia do titulo de propriedade do imdvel em que conste a correspondéncia entre a area
real e a mencionada nos documentos;

1. certiddo negativa dos tributos municipais;

ni. projeto do parcelamento em planta na escala 1:1.000 ou 1:2.000 (nos casos de &reas
maiores deverdo ser apresentadas as plantas das quadras separadamente na escala
1:1.000) contendo:
a) asubdivisdo das quadras em lotes, com as respectivas dimensfes e numeracaes;
b) o tracado do sistema viario;
¢) indicacdo das areas com declividade acima de 30% (trinta por cento);
d) indicacdo das areas de cobertura vegetal e das areas publicas que passardo ao dominio
do municipio;
e) a denominacdo e a destinacdo de areas remanescentes e as indicagdes dos marcos de
alinhamento e nivelamento;
f) a legenda e o quadro-resumo das areas com sua discriminacdo (drea em metros
quadrados e percentual em relacéo a area total parcelada).

Iv. memorial descritivo de cada unidade de lote com as medidas respectivas, areas e 0s
limites, indicando as serviddes e restricdes especiais que eventualmente gravem areas de
terrenos;

v. planta de locagdo topografica na escala 1:1.000 ou 1:2.000, contendo o tragado do
sistema viario; o eixo de locacdo das vias; as dimensdes lineares e angulares do projeto;
raios, cordas, arco, pontos de tangéncia e angulos centrais das vias curvilineas; quadro-
resumo dos elementos topograficos; indicacdo dos marcos existentes;

v1. perfis longitudinais (greides) tirados das linhas dos eixos de cada via publica em 3 (trés)
vias, na escala 1:100 vertical e 1:1000 horizontal;

viI. secOes transversais de todas as vias de circulacdo e pracas, em numero suficiente para
cada uma delas, na escala 1:200;

vl cronograma fisico-financeiro de cada projeto.
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Art. 112 — Além dos projetos relacionados no artigo
anterior, o interessado apresentard, em 2 (duas) vias sendo uma cépia impressa e uma copia
digital, os projetos complementares compreendendo 0s projetos de terraplanagem, de
pavimentacdo, de drenagem, do sistema de coleta de esgoto sanitirio e do sistema de
distribuicdo de 4gua, acompanhado do respectivo cronograma fisico-financeiro de execucao.

Paragrafo Unico. Deverd ser apresentado documento
comprobatério da capacidade, por parte das concessionarias de servi¢os publicos de
abastecimento d’agua, esgotamento sanitario ¢ fornecimento de energia elétrica, de estender
seu atendimento a gleba objeto de parcelamento.

Art. 113 - A Prefeitura se pronunciara no prazo de 45
(quarenta e cinco) dias sobre a aceitacdo ou rejeicdo da concep¢do urbanistica e sanitaria do
loteamento, interrompendo-se esse prazo durante o periodo utilizado pelo interessado para
executar alteracGes, correcdes ou prestar informacdes solicitadas pela Prefeitura.

Art. 114 - Caso a concepc¢do urbanistica e sanitaria do
loteamento seja aceita pela Prefeitura, o interessado serd encaminhado ao 6rgdo ambiental
municipal, para obtencdo de certiddo, comprovando a sustentabilidade do empreendimento.

Paragrafo anico. Os projetos de loteamento serdo
elaborados em conformidade com as diretrizes expedidas pelo Executivo municipal.

Art. 115 - Obtida a certiddo do 6rgdo ambiental, a
Prefeitura se pronunciard no prazo de 60 (sessenta) dias sobre a aceitacdo ou rejeicdo do
projeto apresentado, descontados os dias utilizados pelo interessado para executar alteracoes,
correcdes ou prestar informacdes solicitadas pela Prefeitura.

8 1° - O interessado terd o prazo de 45 (quarenta e cinco)
dias para executar alteragoes, corre¢des ou prestar informagdes solicitadas pela Prefeitura, sob
pena de caducidade do requerimento.

8§ 2° - Transcorrido o prazo determinado sem
manifestacdo da Prefeitura, o projeto sera considerado rejeitado, assegurada a indenizagdo por
eventuais danos derivados da omissdo, nos termos das leis federais n° 6.766, de 19 de
dezembro de 1979, e n® 9.785, de 29 de janeiro de 1999.

Art. 116 - Apds a aprovagdo do loteamento, no prazo
maximo de 180 (cento e oitenta) dias a contar da data do decreto de aprovacdo do
parcelamento, o interessado o protocolard no Cartério de Registros de Imdveis da Comarca,
sob pena de caducidade da aprovacao.
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8§ 1° - A aprovagdo sera precedida da efetivagdo da
garantia para execucdo das obras do loteamento prevista nesta lei.

§ 2° - O interessado apresentard ao Cartdrio de Registros
uma via do decreto de aprovacdo, uma via da certiddo de aprovacdo, uma via da anuéncia
prévia estadual, quando for o caso, e uma cdpia do projeto completo, inclusive memorial
descritivo e cronograma para efetivacdo do registro.

§ 3° - As éareas destinadas ao sistema de circulacéo,
equipamentos publicos urbanos e comunitéarios e espacos livres de uso publico passam ao
dominio publico no ato do registro do parcelamento.

Art. 117 - A modificacdo de loteamento corresponde a
aprovacao de um novo projeto de parcelamento, nos termos estabelecidos por esta lei.

Art. 118 - A modificacdo de loteamento j& aprovado e
registrado, que implique alteracdo de areas publicas, depende de prévio exame e de lei
autorizativa da Camara Municipal.

Paragrafo Unico. Nao serd permitida a modificacdo de
parcelamento que resulte em desconformidade com os parametros urbanisticos determinados
pela legislagdo municipal.

Secédo 11 — Das Obras de Urbanizagdo

Art. 119 - Em qualquer loteamento € obrigatoria a
execucdo, pelo loteador e a sua expensa, das seguintes obras de urbanizacdo, de acordo com
0s projetos aprovados pela Prefeitura, dentro do prazo de 2 (dois) anos fixado pelo respectivo
alvara:

1. das vias de circulacdo interna e de articulagdo com a rede viaria existente;
1. da pavimentag&o das vias de circulagdo interna e de articulagao;

ni. da demarcacdo no local de todas as areas previstas no projeto, como lotes, logradouros,
areas publicas e comunitarias;

Iv. das obras de escoamento das aguas pluviais;

v. sistema de abastecimento d'dgua, de acordo com as normas e padres técnicos
estabelecidos pela Associagdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) e pela Prefeitura
Ou empresa concessionaria dos servicos;

vI. sistema de esgotos sanitarios, de acordo com as normas e 0s padrdes técnicos
estabelecidos pela ABNT e pela Prefeitura ou empresa concessionaria dos servigos;
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vil. infra-estrutura para fornecimento de energia elétrica e iluminacdo publica, de acordo
com as normas e padrdes técnicos estabelecidos pela ABNT e pela concessionéria;

Vil arborizagdo das vias.

§ 1° - Observadas as caracteristicas do loteamento, a
Prefeitura exigird do loteador a execucdo de obras ndo discriminadas neste artigo, que sejam
consideradas necessarias, como recuperacdo de areas degradadas ou obras de contencao,
devidamente comprovadas por laudo técnico especifico.

§ 2° - Nos loteamentos de interesse social podera, a
critério da Prefeitura, ser dispensada a execucdo da arborizacdo das vias e a pavimentacdo
poderd restringir-se as vias locais cujo greide seja superior a 10% (dez por cento) e as vias
coletoras, bem como as demais vias indicadas pela Prefeitura.

8§ 3° - Na execucdo de loteamentos de interesse social, a
critério dos érgdos municipais competentes, poderdo ser estabelecidas parcerias entre o Poder
Publico e o loteador, em que a Prefeitura executara parte das obras, recebendo em troca lotes
a serem utilizados nos programas municipais de habitacdo, sendo o valor dos lotes a serem
recebidos equivalente ao valor das obras executadas.

Art. 120 - As obras de execucdo de um loteamento s
serdo iniciadas ap6s a emissdo do respectivo alvara pela Prefeitura.

8 1° - A execucdo das obras de instalagio de um
loteamento serdo fiscalizadas pela Prefeitura, devendo o interessado, obrigatoriamente,
comunicar seu inicio ao setor competente.

§ 2° - Concluidas as obras, conforme esta lei e o projeto
aprovado, a Prefeitura expedira o respectivo Termo de Verificacdo de Execucdo de Obras no
prazo de 60 (sessenta) dias.

8§ 3° - Transcorrido o prazo determinado sem
manifestacdo da Prefeitura, as obras serdo consideradas recusadas, assegurada a indenizacéo
por eventuais danos derivados da omissdo, nos termos das Leis Federais 6.766, de 19 de
dezembro de 1979, e 9.785, de 29 de janeiro de 1999.

Art. 121 - A execucdo das obras de urbanizacdo sera
garantida pelo deposito, confiado ao municipio, do valor a elas correspondente, em forma de
fianca bancaria, espécie ou hipoteca de lotes, cujo valor sera avaliado, segundo técnica
pericial, a partir do preco de lotes da mesma regido, no momento da aprovagéo do loteamento.
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8§ 1° - A efetivacdo da garantia precedera tanto o registro
do loteamento, no Cartério de Registros de Imdveis, quanto o inicio das respectivas obras de
urbanizacéo.

8§ 2° - Estando as obras executadas, vistoriadas e aceitas,
conforme os projetos e o respectivo cronograma, pela Prefeitura e pelas concessionarias dos
servicos instalados, serdo restituidos 70% (setenta por cento) do valor do deposito.

8§ 3° - O restante do depdsito serd restituido um ano apos
a aceitacdo das obras do loteamento.

8 4° - A liberacéo dos primeiros 70% (setenta por cento)
do depdsito pode ser parcelada, a medida em que as obras sejam vistoriadas e aceitas pela
Prefeitura e pelas concessiondrias dos servigos instalados no valor correspondente as etapas
executadas.

§ 5° - Para implementagdo da liberacdo parcelada, sera
elaborado um orgamento que discrimine o valor de cada etapa das obras.

Art. 122 - A responsabilidade do loteador pela seguranca
e solidez das obras de urbanizacéo persistira pelo prazo definido no Cadigo Civil Brasileiro e
no Codigo de Defesa do Consumidor.

Paragrafo unico. A fiscalizacdo e o acompanhamento
da execucdo das obras pela Prefeitura sdo exercidas no interesse publico, sem excluir nem
reduzir a responsabilidade do loteador perante qualquer pessoa por qualquer irregularidade.

Secéo 1V — Dos Desmembramentos

Art. 123 - Aplica-se ao desmembramento as
condicionantes expressas nos artigos 97 e 0s requisitos expressos nos artigos 98, 99 e 100
excetuados os incisos | e 11 do artigo 100.

Art. 124 - Os desmembramentos estdo sujeitos a
transferéncia para o municipio de, no minimo, 15% (quinze por cento) da area da gleba.

§ 1° - A transferéncia ndo se aplica a glebas com area
inferior a 2.000m? (dois mil metros quadrados).
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8 2° - Em glebas com é&rea inferior a 5.000m? (cinco mil
metros quadrados) ¢é facultado substituir a transferéncia prevista no caput por pagamento em
espécie, calculando-se seu valor por meio da Planta de Valores de Terrenos (PVT), usada para
calculo do Imposto sobre Transmissao Inter Vivos de Bens Imoveis (ITBI).

Art. 125 - O pedido de aprovacdo de desmembramento
sera apresentado com os seguintes documentos:

I. requerimento assinado pelo proprietario da gleba, informando a que tipo de uso o
desmembramento destinar-se-4;

1. titulo de propriedade do imdvel ou certiddo atualizada de matricula da gleba expedida
pelo Cartério de Registro de Imdveis da Comarca;

1. histoérico dos titulos de propriedade do imével, abrangendo os Gltimos 20 (vinte) anos,
acompanhados dos respectivos comprovantes;

Iv. certiddo negativa de débitos municipais;

v. proposta de desmembramento, assinada pelo proprietario e pelo responsavel técnico, na
escala 1:500 ou 1:1.000, no formato padrdo, em 3 (trés) vias sendo 2 (duas) cdpias
impressas e uma copia digital, contendo a situacdo atual da gleba e a subdivisdo
pretendida para a gleba, onde constem:

a) a indicacdo de cursos d'agua, nascentes, mananciais, areas de serviddo e nao-
edificaveis, confrontaces e divisas da area loteada e orientacao;

b) 0s lotes com numeracdo e dimensdes;

c¢) as vias lindeiras com as respectivas secdes transversais cotadas;

d) aprojecdo das edificacdes existentes, se for o caso;

e) as areas a serem transferidas para 0 municipio, se for o caso;

f) o0 comprovante da Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) relativa aos projetos.

Art. 126 - A Prefeitura tem o prazo de 90 (noventa) dias,
a contar da data do protocolo, para aprovacao do projeto, interrompendo-se esse prazo durante
0 periodo necessario ao atendimento de eventuais exigéncias que forem feitas ao loteador.

Paragrafo Unico. Os desmembramentos com area acima
de 10.000m? (dez mil metros quadrados) propostos para areas de interesse cultural,
paisagistico e/ou ambiental, sujeitam-se a avaliacdo dos 6rgaos municipais competentes e dos
conselhos de meio ambiente e de patrimdnio histérico.

Art. 127 - Licenciado, se for o caso, e aprovado, 0
projeto de desmembramento devera ser protocolado pelo interessado no Cartério de Registros
de Imoveis da Comarca, no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias a contar da data do
decreto de aprovacéo, sob pena de caducidade da aprovacéo.

Secdo V — Dos Condominios Imobiliérios
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Art. 128 - A instalacdo de condominios imobiliarios
destina-se a abrigar edificacOes residenciais assentadas em um terreno sob regime de co-
propriedade, na Zona Urbana do municipio.

Art. 129 - A instalacdo de condominios imobiliarios
dependera de alvaré e licenciamento ambiental do empreendimento, por parte do municipio.

§ 1° - O alvaré e a licenca de instalacdo de condominios
imobiliarios serdo precedidos pela analise da ocupacéo e uso do solo e s serdo concedidos se
0 empreendimento estiver de acordo com as normas urbanisticas e ambientais vigentes.

§ 2° - SO sera permitida a instalagdo de condominios
imobiliarios em glebas acessiveis por via publica.

Art. 130 - N&o serd permitida a instalacdo de
condominios imobiliarios em &reas com as caracteristicas descritas nos incisos | a IX do
artigo 97 desta lei.

Art. 131 - Os condominios imobiliarios ndo podem:

I. comprometer a continuidade do tecido urbano e a sua expansdo, considerando a
multiplicidade de usos caracteristica da dinamica urbana;

1. impedir a continuidade do sistema viario existente ou projetado;
. impedir 0 acesso publico a bens de dominio da Unido, estado ou municipio.

Art. 132 - Os condominios imobiliarios obedecerdo as
seguintes diretrizes:

1. admitir apenas o uso habitacional e de lazer;
1. atender & taxa de ocupagdo méaxima de 50% (cinqiienta por cento);
1. atender a taxa de permeabilidade de 20% (vinte por cento);
IV. prever espaco para estacionamento de veiculos de forma a ndo comprometer o sistema
viario publico;
v. prever sistema de circulacdo de pedestres separado do sistema de circulagéo de veiculos;
VI. apresentar uma guarita de, pelo menos, 4m?2 (quatro metros quadrados) a entrada;

VII. projetar e implantar a infra-estrutura necessaria de acordo com os critérios estabelecidos
nesta lei;

v, instalar um projeto de prevencdo e combate a incéndios, devidamente aprovado;
IX. projetar e instalar um sistema de tratamento de esgoto sanitario;
X. apresentar proposta para destinacdo final adequada do lixo;
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X1. reservar um espaco de lazer comum para 0os condéminos;

X1, apresentar uma convencdo de condominio registrada no Cartorio de Registros da
Comarca.

Art. 133 - Compete exclusivamente aos condominios
imobiliarios:
I. acoleta de lixo em sua area interna;
I. as obras de manutencdo e melhorias da sua infra-estrutura.

Art. 134 - No processo de registro de condominios
imobiliarios deverao ser transferidos ao municipio 15% (quinze por cento) da gleba para uso
publico, em area fora dos limites condominiais, conforme artigos 100 e 101.

Secdo VI — Dos Loteamentos Irregulares

Art. 135 - Séo irregulares os parcelamentos:
I. ndo aprovados;
1. aprovados e néo registrados;
1. registrados e ndao executados no prazo legal;
Iv. registrados e ndo executados de acordo com o projeto aprovado.

Paragrafo Unico. A ndo execucdo do projeto aprovado
no prazo constante do cronograma de execucao implicard caducidade da aprovacao.

Art. 136 - O proprietario de parcelamento irregular é
obrigado a regulariza-lo.

Paragrafo Unico. Nos parcelamentos irregulares
executados até a publicacdo desta lei, é facultado substituir até um terco do percentual exigido
no inciso IV do artigo 100 desta lei por pagamento em espécie, calculando-se seu valor por
meio da Planta de Valores de Terrenos (PVT), usada para calculo do Imposto sobre
Transmissdo Inter Vivos de Bens Imdveis (ITBI).

Art. 137 - De acordo com o interesse publico, o
municipio podera promover a adequacdo a esta lei dos loteamentos inacabados ou
clandestinos.
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Paragrafo Unico - Na aferi¢do do interesse publico, para
fins desta lei, levar-se-40 em conta 0s seguintes aspectos:

I. lesGes aos padrbes de desenvolvimento urbano do municipio decorrentes quer da néo
concluséo das obras de infra-estrutura, quer de sua execu¢do com descumprimento das
normas de legislacao aplicavel ou das exigéncias especificas da Prefeitura;

1. 0s custos da conservagdo anual das vias e dos logradouros inclusos;
. as condicdes sanitarias negativas decorrentes de obras nao concluidas;
Iv. adefesa dos direitos dos adquirentes dos lotes;

v. a impossibilidade de citacdo ou da execucdo do loteador inadimplente, comprovada em
procedimento judicial promovido pelo municipio ou pelos interessados.

Art. 138 - Para fins de ressarcimento dos custos com as
obras de conclusdo de loteamento inacabado, o municipio promoverd, ainda, a imediata
execucdo das garantias oferecidas pelo loteador por ocasido da concessdao do alvard de
aprovacdo do projeto com a imediata incorporacdo ao patrimdnio municipal dos lotes
vinculados.

Paragrafo Unico. Se a execugdo das garantias ndo for
suficiente para o ressarcimento integral dos custos de urbanizacdo, o municipio, com base na
legislacéo federal:

I. requerera judicialmente o levantamento das prestacfes depositadas no Registro de
Imdveis, com 0s respectivos acréscimos de juros e correcdo monetaria, e, Se necessario,
das prestacdes vencidas até o seu completo ressarcimento;

1. na falta de insuficiéncia de depoésitos, exigira o ressarcimento do loteador inadimplente
ou, se necessario, de pessoa fisica ou juridica beneficiaria de qualquer forma e
integrante do grupo econdmico ou financeiro a que ele estiver vinculado.

Art. 139 - O municipio, para assegurar a regulamentacao
do loteamento ou desmembramento, bem como o ressarcimento integral das importancias
despendidas ou a despender poderd ainda promover judicialmente o0s procedimentos
cautelares necessarios.

Art. 140 - Nos casos de loteamento inacabados ou
clandestinos, a Prefeitura podera optar pela execucdo de regularizacdo, nos termos da
legislacédo aplicavel.

Paragrafo Unico. Em casos especiais, 0 Poder Executivo
local poderd celebrar acordos mediante transacdo com o proprietario responsdvel por
loteamento inacabado, para ressarcimento integral dos custos da conclusao das obras de infra-
estrutura, inclusive por doa¢do em pagamento de imdveis no proprio loteamento em questéo.

58



Municipio de Dionisio Cerqueira

Rua Republica Argentina, 254 - Caixa Postal 27 - CEP 89950-000
Fone (49) 3644-1163 - Fax (49) 3644-1783 - Email: gabinete@pmdc.sc.gov.br

Art. 141 - No prazo de 180 (cento e oitenta) dias a contar
da vigéncia desta lei, os titulares de loteamento abandonados ou clandestinos, seus sucessores
a qualquer titulo ou qualquer dos beneficiarios poderdo requerer a regularizacdo dos
respectivos loteamentos a Prefeitura, de acordo com as seguintes condi¢oes:

1. em casos de loteamentos abandonados, o interessado requererd a conclusédo das obras de
infra-estrutura previstas no projeto aprovado e em cumprimento as obrigacGes
anteriormente assumidas com o Poder Publico local, comprometendo-se, mediante a
celebracdo de termo préprio, a execucdo das referidas obras no prazo maximo de 2
(dois) anos, de acordo com o cronograma especifico correspondente;

1. em caso de loteamento clandestino, o interessado requererd sua regularizagcdo mediante
0 compromisso de apresentar, no prazo entdo estabelecido pela Prefeitura, os projetos e
a documentagdo exigida pela legislacdo aplicavel, inclusive o cronograma fisico e
financeiro de execucdo das obras de infra-estrutura e correspondente instrumento de
garantia.

§ 1° - Serdo asseguradas as pessoas referidas no caput do
presente artigo a suspensdo das correspondentes a¢des judiciais ja em curso, e, imediatamente
apos a aceitacdo das obras pela Prefeitura, a extingdo das referidas acfes, sem prejuizo das
san¢Oes administrativas cabiveis, ap0s a execucao das obras de infra-estrutura do loteamento.

§ 2° - Findo o prazo estabelecido, ou verificado o
descumprimento do compromisso assumido pelas pessoas de que trata o presente artigo, a
Prefeitura tomara as seguintes providéncias:

1. promovera a notificacdo do loteador inadimplente, bem como dos adquirentes de lotes,
para que suspendam o pagamento das prestacdes ainda devidas ao loteador e efetuem o
respectivo depdsito no Registro de Iméveis competente;

n. oficiara ao Ministério Publico Estadual, requerendo a promocdo da responsabilidade
criminal dos faltosos, de acordo com o Capitulo IX, artigo 50, da Lei Federal 9.785, de
29 de janeiro de 1999.

8§ 3° - Os adquirentes de lotes poderéo, a qualquer tempo,
substituir as pessoas referidas neste artigo na assunc¢do dos encargos de concluséo das obras
de infra-estrutura de loteamentos clandestinos, mediante acordo celebrado com o municipio,
na forma do disposto nesta lei, ficando ainda dispensados do pagamento de quaisquer multas
relativas ao descumprimento das obrigacGes do loteador.

Art. 142 - N&o sera vendido ou prometido a venda o lote
oriundo de parcelamento néo registrado em cartorio.

Art. 143 - Todos os projetos de que trata esta lei serdo
executados por profissionais habilitados, comprovando-se esta habilitacdo pela apresentacao
de Anotacao de Responsabilidade Técnica (ART).
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Art. 144 - O Cartério de Registro de Imoveis
comunicard a Prefeitura os pedidos de registro de parcelamento e condominios, além da
necessaria publicacdo na imprensa, ndo sendo permitido o registro de fracdes ideais de
condominios ndo aprovados pela Prefeitura ou o registro de fragdes ideais de terreno com
localizagdo, numeracdo ou metragem, caracterizando parcelamento do solo.

Art. 145 - A Prefeitura comunicara ao Cartorio de
Registro de Imoveis os casos de caducidade da aprovacdo de parcelamentos ndo executados
no prazo constante do cronograma de execucdo, para que seja cancelada a respectiva
matricula.

Art. 146 - Os prazos previstos nesta lei contar-se-&o por
dias corridos, ndo sendo computados no prazo o dia inicial e prorrogar-se-a para o0 primeiro
dia atil subsequente, o vencimento de prazo que incidir em sadbado, domingo ou feriado.

Art. 147 - Os licenciamentos concedidos na vigéncia das
leis anteriores para parcelamento cujas obras ndo tenham se iniciado até a data de
promulgacéo desta lei estdo cancelados.

TITULO IV
DAS PENALIDADES

CAPITULO |
DAS PENALIDADES

Art. 148 - A infracdo ao disposto nesta lei implica a
aplicacdo de penalidades ao agente que Ihe der causa nos termos deste capitulo.

Paragrafo Unico. O infrator de qualquer preceito desta
lei deve ser previamente notificado, pessoalmente ou mediante via postal com aviso de
recebimento, para regularizar a situagdo no prazo maximo de 30 (trinta) dias, salvo nos casos
de prazo menor fixados neste capitulo.

Art. 149 - Em caso de reincidéncia, o valor da multa
previsto nas se¢Bes seguintes serd progressivamente aumentado, acrescentando-se ao ultimo
valor aplicado o valor basico respectivo.

§ 1° - Para os fins desta lei, considera-se reincidéncia:

I. 0 cometimento, pela mesma pessoa fisica ou juridica, de nova infracdo da mesma
natureza, em relagdo ao mesmo estabelecimento ou atividade;

1. a persisténcia no descumprimento da lei, apesar de ja punido pela mesma infrag&o.
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§ 2° - O pagamento da multa ndo implica regularizagéo
da situacdo nem obsta nova notificagcdo em 30 (trinta) dias, caso permanega a irregularidade.

§ 3° - A multa ser4 automaticamente lancada a cada 30
(trinta) dias, até que o interessado solicite vistoria para comprovar a regularizacéo da situacao.

Art. 150 - A aplicacdo de penalidades de qualquer
natureza e o seu cumprimento em caso algum dispensa o infrator da obrigagéo a que esteja
sujeito de cumprir a disposicéo infringida.

Art. 151 - Sem prejuizo da aplicacdo das penalidades
previstas nesta lei, a Prefeitura representara ao Conselho Regional de Engenharia e
Arquitetura (Crea) em caso de manifesta demonstracdo de incapacidade técnica ou
inidoneidade moral do profissional infrator.

Art. 152 - A aplicacdo da multa poderd ter lugar em
qualquer época, durante ou depois de constatada a infracdo.

Art. 153 - Pelo descumprimento de outros preceitos
desta lei ndo especificados anteriormente, o infrator deve ser punido com multa no valor
equivalente a 10 (dez) URM (Unidade de Referéncia Municipal), valor base para medida dos
tributos cobrados pela Prefeitura.

Art. 154 - Para efeito desta lei, a URM ¢ aquela vigente
na data em que a multa for aplicada.

Art. 155 - Os prazos previstos nesta lei contar-se-&o por
dias corridos.

Paragrafo Unico. Ndo serd computado no prazo o dia
inicial e prorrogar-se-a para o primeiro dia util subsequiente o vencimento de prazo que incidir
em sabado, domingo e feriado.

Art. 156 - A multa ndo paga no prazo legal sera inscrita
em divida, sendo que os infratores que estiverem em débito de multa ndo poderdo receber
quaisquer quantias ou créditos que tiverem com a Prefeitura, participar de licitagdes, celebrar
contratos de qualquer natureza, ou transacionar, a qualquer titulo, com a administracao
municipal.
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Art. 157 - Os débitos decorrentes de multas ndo pagas no
prazo previsto terdo os seus valores atualizados com base nos indices de atualizacdo
monetaria fixados pelo 6rgao federal competente, em vigor na data de liquidacéo da divida.

Art. 158 - Quando o infrator incorrer simultaneamente
em mais de uma penalidade constante de diferentes disposi¢Ges legais, aplicar-se-a a pena
maior acrescida de 2/3 (dois tercos) de seu valor.

Art. 159 - Os licenciamentos concedidos na vigéncia das
leis anteriores para parcelamento e edificagdo cujas obras ndo se tenham iniciado até a data de
promulgacdo desta lei serdo cancelados.

Secdo | — Das Infragdes as Normas de Ocupacéo e Uso do Solo

Art. 160 - O funcionamento de estabelecimento em
desconformidade com os preceitos desta lei enseja a notificacdo para o encerramento das
atividades irregulares em 10 (dez) dias.

§ 1° - O descumprimento da obrigacédo referida no caput
implica:

I. pagamento de multa diria no valor equivalente a:
a) 5 (cinco) URMs, no caso dos usos de atendimento local e mistos;
b) 10 (dez) URMs, no caso dos empreendimentos industriais ndo impactantes e dos
usos de atendimento geral;
c¢) 50 (cinglienta) URMSs, no caso dos empreendimentos industriais impactantes e dos
servigos ou atividades classificados como de uso especial.

1. interdicdo do estabelecimento ou da atividade, apds 5 (cinco) dias de incidéncia da
multa.

§ 2° - O valor da multa diaria referida no parégrafo
anterior € acrescido do valor basico:

1. a cada 30 (trinta) dias de incidéncia daquela, caso ndo tenha havido interdig&o;
1. acada5 (cinco) dias, por descumprimento da interdicéo.

8§ 3° - No caso de atividades poluentes, é cumulativa com
a aplicacdo da primeira multa a apreensao ou a interdigéo da fonte poluidora.

8 4° - Para as atividades em que haja perigo iminente,
enquanto esse persistir, o valor da multa diaria € equivalente a 100 (cem) URMs, podendo a
interdigdo se dar de imediato, cumulativamente com a multa.
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§ 5° - Para os fins deste artigo, entende-se por perigo
iminente a ocorréncia de situagdes em que se coloque em risco a vida ou a seguranca de
pessoas, demonstrado no auto de infracdo respectivo.

Secdo Il — Das Infracdes aos Pardmetros Urbanisticos

Art. 161 - O acréscimo irregular de area em relacdo ao
aproveitamento permitido sujeita o proprietario do imével ao pagamento de multa, calculada
multiplicando-se o valor do metro quadrado da area construida pelo ndmero de metros
quadrados acrescidos, dividindo-se o produto por dois.

§ 1° - Se a area irregularmente acrescida se situar em
cobertura o valor da multa sera aumentado em 50% (cingiienta por cento).

§ 2° - O valor do metro quadrado da edificagdo deve ser
definido conforme a Planta de Valores Imobiliarios utilizados para o calculo do ITBI.

Art. 162 - A construcdo de mais unidades que o
permitido sujeita o proprietario da edificacdo a multa correspondente a 40% (quarenta por
cento) do valor de cada unidade acrescida, apurado conforme os critérios utilizados para
calculo do ITBI.

Art. 163 - A desobediéncia aos parametros maximos
referentes a Taxa de Ocupacdo sujeita o proprietario do imoével ao pagamento de multa no
valor equivalente a 25 (vinte e cinco) URMSs por metro quadrado, ou fracdo, de area irregular.

Art. 164 - A desobediéncia as limitacdes do Coeficiente
de Aproveitamento ou do nimero maximo de pavimentos sujeita o proprietario ao pagamento
de multa no valor equivalente a 10 (dez) URMSs por metro cubico, ou fracdo, do volume
superior ao permitido, calculado a partir da limitagdo imposta.

Art. 165 - O desrespeito as medidas correspondentes a
altura maxima na divisa sujeita o proprietario do imovel ao pagamento de multa no valor
equivalente a 10 (dez) URMs por metro cubico, ou fragdo, do volume superior ao permitido,
calculado a partir da limitagéo imposta.

Art. 166 - A invasdo dos afastamentos e recuos minimos
estabelecidos nesta lei sujeita o proprietario do imével ao pagamento de multa no valor
equivalente a 5 (cinco) URMSs por metro cubico, ou fracdo, de volume invadido, calculado a
partir da limitagdo imposta.
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Art. 167 — O descumprimento do namero minimo de
vagas de estacionamento disposto nesta lei implica no pagamento de multa no valor
equivalente a 100 (cem) URMs por vaga a menos.

Secao Il — Das InfracGes as Normas de Parcelamento do Solo

Art. 168 - A realizacdo de parcelamento sem aprovacao
do Executivo municipal enseja a notificacdo do seu proprietario ou de qualquer de seus
responsaveis para paralisar imediatamente as obras, ficando ainda obrigado a entrar com o
processo de regularizacdo do empreendimento nos 5 (cinco) dias Uteis seguintes.

8 1° - Em caso de descumprimento de qualquer das
obrigac@es previstas no caput, o notificado fica sujeito, sucessivamente, a:

I. pagamento de multa no valor equivalente a 5 (cinco) URMs por metro quadrado do
parcelamento irregular, considerada a area total a ser parcelada;

1. embargo da obra, caso ela continue apds a aplicacdo da multa, com apreensdo das
maquinas, dos equipamentos e veiculos em uso no local das obras;

n. multa diaria no valor equivalente a 10 (dez) URMSs, em caso de descumprimento do
embargo.

§ 2° - Caso o parcelamento esteja concluido e ndo seja
cumprida a obrigag&o prevista no caput, o notificado fica sujeito, sucessivamente, a:

I. pagamento de multa no valor equivalente a 25 (vinte e cinco) URMs por metro
quadrado do parcelamento irregular;

1. interdicdo do local;

. multa diéria no valor equivalente a 30 (trinta) URMSs, em caso de descumprimento da
interdicao.

Art. 169 - A falta de registro do parcelamento do solo
enseja a notificacdo do proprietario para que dé entrada ao processo junto ao cartorio
competente nos 5 (cinco) dias Uteis seguintes.

Paragrafo Unico. Em caso de descumprimento da
obrigagdo prevista no caput, o notificado fica sujeito, sucessivamente, a:

I. pagamento de multa no valor equivalente a 10 (dez) URMSs por metro quadrado do
parcelamento irregular;

1. embargo da obra ou interdicdo do local, conforme o caso, e aplicacdo simultanea de
multa diaria equivalente a 20 (vinte) URMs.
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Art. 170 - A ndo concluséo da urbanizacdo no prazo de
validade fixado pelo alvaré sujeita o proprietario do parcelamento ao pagamento de multa no
valor equivalente a 500 (quinhentas) URMSs por més, ou fragdo, de atraso.

_ TiTuLOV
DA GESTAO DO PLANO DIRETOR

Art. 171 - A promocéo do desenvolvimento sustentavel
do municipio é atribuicdo dos poderes Executivo e Legislativo, no ambito de suas
competéncias.

CAPITULO | )
DO SISTEMA DE PLANEJAMENTO E INFORMACOES MUNICIPAIS

Art. 172 - Para a implementacdo do Plano Diretor, o
municipio de Dionisio Cerqueira deverd criar o sistema de planejamento e informacdes
municipais, visando a coordenacdo das acGes decorrentes deste plano, com as seguintes
atribuicdes:

I. integrar a administracdo municipal, os conselhos municipais e os 6rgdos e as entidades
federais e estaduais para aplicacdo das politicas e diretrizes previstas nesta lei;

1. avaliar planos, programas e projetos que terdo repercussao na estrutura municipal;

1. acompanhar e avaliar os resultados da implementacdo do Plano Diretor, assim como
coordenar o seu processo de revisao;

Iv. implantar o sistema de informagdes por meio de um banco de dados municipais
associado ao cadastro técnico municipal, nas areas urbanas e nas areas rurais;

V. capacitar o corpo técnico necessario ao sistema de planejamento e informacdes
municipais;

VI. assegurar a participacdo da populagdo no processo de planejamento e 0 Seu acesso ao
sistema de informagdes municipais.

Paragrafo uUnico. O sistema de planejamento e
informagdes municipais deverd estar embasado em uma rede informatizada que possibilite a
integracdo interna entre os organismos da administracdo municipal e dos conselhos
municipais, e externa, entre a administracdo municipal e os municipes, no fornecimento de
informacdes e servicos publicos.

Art. 173 - Devera ser criada, na estrutura do Poder
Executivo, uma central de conselhos, que fornecera instalacfes, equipamentos e pessoal de
apoio com o objetivo de promover a integracdo dos diversos conselhos municipais e apoiar 0
seu funcionamento.
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CAPITULO Il
DA GESTAO PARTICIPATIVA

Art. 174 - O processo de gestdo do Plano Diretor sera
conduzido pelo Executivo municipal e pela Camara de Vereadores, com a participacdo dos
municipes.

Paragrafo Unico. Devera ser assegurada, em carater
permanente, a mais ampla e ativa participagdo da comunidade por meio de conselhos,
assembléias, audiéncias e conferéncias municipais da gestdo urbana, legitimando-a como
expressdo da pratica democratica, com manifestacdes voluntérias do coletivo e do individual
gue compBem a sua populacdo, que se torna, assim, parceira e co-responsavel desse processo.

Art. 175 - A participacdo da sociedade civil no processo
de implementacdo e gestdo do Plano Diretor serd garantida pela implementacdo e
reestruturacdo do Conselho de Desenvolvimento Econémico Municipal (CODEM), tornando-
0 instancia de deliberativa no processo de implementacdo do PDP e da LUB, com
representacdo da comunidade nos diversos segmentos que a compdem, com as seguintes
atribuicdes:

1. acompanhar e deliberar sobre a elaboracédo de legislacdo complementar a esta lei;

1. avaliar a implementacdo do Plano Diretor, nos seus aspectos urbano, econdmico e
social;

. solicitar informac@es e esclarecimentos sobre planos, programas e projetos relativos a
gestdo municipal;

Iv. acompanhar e deliberar sobre as alteracdes propostas a legislacao vigente;

v. acompanhar e deliberar sobre a aprovacdo de empreendimentos de impacto econémico,
urbanistico e/ou ambiental;

vI. deliberar sobre a compatibilidade do plano plurianual e or¢camento anual com as
diretrizes do Plano Diretor.

Art. 176 - O CODEM devera ser composto por
representantes dos seguintes segmentos:

1. Executivo municipal,
1. Cémara de Vereadores;
. Institutos e associagdes técnicas;
Iv. Iniciativa privada;
v. AssociacGes comunitarias urbanas e rurais;
vi. Organizagdes nao-governamentais.
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Art. 177 - Sera definida uma equipe técnica pertencente
a estrutura formal da administracdo municipal no setor correspondente, composta por técnicos
da Prefeitura, com formacdo profissional nas areas técnicas afins, com o objetivo de:

I. assessorar técnica e administrativamente o CODEM, cumprindo, inclusive, o papel de
uma secretaria executiva;

1. coordenar as a¢Oes necessarias a implantacdo e monitoramento do Plano Diretor;
1. analisar 0s casos omissos e/ou aqueles que necessitarem de avaliacGes especificas;
Iv. acompanhar e deliberar sobre a aprovacao de empreendimentos de impacto;

v. atuar na aplicacdo deste Plano Diretor e da legislacdo urbanistica basica do municipio,
analisando os projetos de forma integrada as areas da tributacdo e do meio ambiente,
apoiada por uma equipe de fiscalizacdo bem estruturada e atuante;

vi. acompanhar e deliberar sobre a reviséo e atualizagdo tanto do Plano Diretor como das
legislacBes urbanisticas complementares.

Paragrafo Unico. Qualquer secretaria municipal podera
solicitar sua participacdo nas decisbes da equipe citada no caput deste artigo naquilo que
julgue afeto as politicas setoriais de sua responsabilidade.

TITULO VI
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 178 - As normas aqui estabelecidas e a sua revisdo
se relacionam com as legislacbes complementares a esta lei, especialmente aquelas relativas
ao parcelamento, uso e ocupacdo do solo, a edificacbes, classificacdo viaria, posturas
municipais e reestruturacdo administrativa, fiscal e tributaria, as quais, da mesma forma,
deverdo ser avaliadas e atualizadas nos mesmos periodos.

Art. 179 - O Executivo expedirad os decretos, portarias e
demais atos administrativos que se fizerem necessarios a regulamentacédo e fiel observancia
das disposi¢des desta lei, num prazo méximo de um ano a partir da sangdo desta lei.

Art. 180 - A observancia a todas as disposices
constantes desse Plano Diretor deve constar, especificamente, dos contratos de prestacdo de
servigos, concessoes e delegagdes da municipalidade.

Art. 181 - Sdo partes integrantes desta lei os seguintes
anexos:

I. Anexo | — Plano de Ag¢édo — Dimens&o Social
1. Anexo Il — Plano de A¢do — Dimensdo Econdmica

. Anexo Il — Plano de Agéo — Dimensdo Geoambiental
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VI.

VIL.

VIII.

XI.

XII.
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Anexo IV — Plano de Acdo — Dimensdo Institucional
Anexo V —Macrozoneamento Municipal de Dionisio Cerqueira

Anexo VI — Mapa do Zoneamento Urbano da Sede Municipal e das Areas de
Interesse Especial de Dionisio Cerqueira

Anexo VII — Sistema Viario Urbano do Municipio de Dionisio Cerqueira
Anexo VIII — Conformidade da Ocupagéo e Uso do Solo na Zona Urbana
Anexo IX — Parametros Urbanisticos para a Ocupacdo do Solo na Zona Urbana
Anexo X — Parametros de Parcelamento

Anexo XI- Vagas Minimas para Estacionamento

Anexo XII — Pardmetros Geométricos das Vias

Anexo Xl — Glossério

Art. 182 - Esta lei entra em vigor na data de sua

publicacdo, revogando-se as disposi¢cdes em contrario, em especial a Lei n® 1.423, de 30 de
novembro de 1984, que institui o Plano Diretor Fisico-Territorial de Dionisio Cerqueira.

MUNICIPIO DE DIONISIO CERQUEIRA, ESTADO DE
SANTA CATARINA, EM 01 DE NOVEMBRO DE 2007.

SALETE TEREZINHA GNOATTO GONCALVES
PREFEITA MUNICIPAL

ANEXOS
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Anexos | a IV - Planos de Acéo
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ANEXO VIII - CONFORMIDADE DA OCUPACAOQOE
USO DO SOLO NA ZONA URBANA

USosS
ZONAg RESIDENCIA - Econamico INDUSTRIAL
L INSTITUCIONA
MisTo
: : L Nao
Uni  Multi Local Geral . Impactante
impactante

ZUM A A A AC A A A NA
ZUM1 NA NA A A NA AC A AC
ZUM2 AC A A A A AC AC NA
ZUM 3 A A A AC A A NA NA
ZAE NA NA AC A NA AC A AC
ZDU A A A AC A A A NA
ZEU Pardmetros definidos a partir da zona de uso a ser instalada

A — Admitido AC — Admitido sob condi¢cbes NA — Nd&o admitido
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ANEXO IX - PARAMETROS URBANISTICOS PARA A OCUPACAO DO SOLO
NA ZONA URBANA

Parametros

NUMERO MAXIMO DE

PAVIMENTOS

ZONAS TO I\(/(I)/AX'MA (exclusive pilotis, subsolo e TP MiNIMA (%)
garagens) /

CA MAXIMO
ZUM 60 3/15 20
ZUM1 (%) 70 3/2,0 10
ZUM 2 () 65 6/35 10
ZUM 3 (H(® 60 3/1,5 10
ZAE 70 3/2,0 10
ZDU 60 2/1,2 30
ZEU Parametros definidos a partir da zona de uso a ser instalada

TO — Taxa de Ocupacdo; CA — Coeficiente de Aproveitamento; TP — Taxa de

Permeabilidade

(1) O uso de instrumentos previstos no Estatuto da Cidade podera ampliar o aproveitamento
dos terrenos em até 2 (dois) pavimentos.

(3 Somente serdo permitidos 3 (trés) pavimentos para lotes iguais ou maiores que 360m?
em vias com largura minima de 12m.

ANEXO X - PARAMETROS DE PARCELAMENTO

ZONAS LOTE MINIMO TESTADA MINIMA
(m2) (m)

Zona de Uso Misto — ZUM 360 12
Zonas de Uso Misto 1 - ZUM 1 1.000 20
Zonas de Uso Misto 2 - ZUM 2 360 12
Zonas de Uso Misto 3 - ZUM 3 360 12
Zona de Atividades Econdmicas —

ZAE 1.000 20
Zona de Desenvolvimento Urbano —

ZDU 360 12
Zonas de Expansdo Urbana — ZEU 360 12
Area de Interesse Social 11 — AIS I 200 10

()
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Areas lindeiras ao Sistema Viario
Principal, Avenida Washington Luiz
Syt . 450 15
e rua Republica Argentina
i Area Min Area Testada Testada
Condominios nas Zonas Urbanas ' Méx. ;
500 2000 Min. 15 Max. 30

() Pardmetros a serem adotados no caso de novos empreendimentos; em caso de

regularizacdo de assentamentos existentes, deverdo ser desenvolvidos parametros
especificos caso a caso.

ANEXO XI - VAGAS MINIMAS PARA ESTACIONAMENTO

CATEGORIAS CLASSIFICACAO DA AREAS DAS NUMERO MINIMO DE
DE Uso VIA EDIFICACOES (M?) VAGAS

Residencial Arterial - 1 vaga por unidade
uni e multi

i i nidade < 60m? 1 vaga por unidade
Regldenma_l Coletora / Local Y i - gap :
uni e multi unidade > 60m2 2 vagas por unidade

_ 1 vaga para cada 50m? de

N0 Avrterial / Coletora ~ area liquida

residencial Local 1 vaga para cada 100m? de

area liquida
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No caso de uso misto, o calculo do nimero minimo de vagas seguira as regras:
a) da categoria de uso residencial uni e multifamiliar para a parte residencial;
b) da categoria de uso ndo-residencial para a parte ndo-residencial.
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ANEXO XII - PARAMETROS GEOMETRICOS DAS VIAS

CARACTERISTICAS AR¥EI§|AL COI)I/EI';'AORA Mu:l/li:AlpAL VIA LOCAL PE[}QSATRE CicLovia

Velocidade Diretriz (km/h) 60 50 60 40 - -
Velocidade Operacional (km/h) 54 36 54 36 - -
Distancia de Visibilidade e Parada (m) 70 40 70 40 - -
Distancia de Visibilidade e Ultrapassagem (m) - - 170 - - -
Raio Minimo de Curvatura Horizontal (m) 80 50 125 50 - 15
Superelevacdo Méaxima (%) 8 8 8 8 - -
Declividade Transversal da Pista — Tangente (m) 3 3 3 3 2 2
Rampa Méxima (%) 8 10 7 20 15 10
Rampa Maxima Toleravel (%)* 10 12 10 25 - 15
Rampa Minima (%) 0,5 0,5 0,5 0,5 - 0,5
Comprimento Critico de Rampa (m) 120 100 150 60 - -
Comprimento de Curva Vertical Minimo (m) ** 30 30 40 20 - -
Faixa de Rolamento (m) 3,5 3,5 3,5 3,5 - 15
Acostamento (m) - - 1 - - -
Canteiro Central (m) 2,0 - - - - -
Banqueta Gramada (m) - - 1,5 - - -
Passeio (m) 3,0/2,5 2,5/2,0 - 2,0/1,5 - -
Faixa de Estacionamento (m) 2,0 2,0 - - - -
Gabarito Vertical Minimo (m) 55 5,5 55 4,5 3 3
Numero de Faixa de Transito (U) 4/2 2 2 2 - 2
Faixa de Dominio Minima (m) - - 22 - -

Gabarito Total das Vias - Caixa Total (m) 25/20 18/15 10,40 12/10 4

* valores para area com fatores limitantes, com justificativa técnica obrigatoria.
** observar valores de "k (constante p/ projetos) em funcao da velocidade diretriz.
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ANEXO Xl - GLOSSARIO
ADENSAMENTO - Intensificacdo de uso do solo.

AFASTAMENTO FRONTAL MINIMO OU RECUO FRONTAL - Menor distancia entre a
edificacdo e o alinhamento, medida deste. Regula a insolacdo e ventilacdo dos logradouros, e as
areas para ajardinamento frontal.

AFASTAMENTO LATERAL OU RECUO LATERAL E DE FUNDOS MINIMOS - Menor
distancia entre qualquer elemento construtivo da edificacdo e as divisas laterais e de fundos,
medidas das mesmas. Regula a insolacéo e ventilagdo das edificagoes.

ALINHAMENTO - Limite entre o lote e o logradouro publico.

ALTURA MAXIMA NA DIVISA - Distancia maxima vertical, medida do ponto mais alto da
edificacdo até a cota de nivel de referéncia estabelecida de acordo com o relevo do terreno.

AREA DE CARGA E DESCARGA - Area destinada a carregar e descarregar mercadorias.

AREA DE EMBARQUE E DESEMBARQUE - Area destinada a embarque e desembarque de
pessoas.

AREA DE ESTACIONAMENTO - Area destinada a estacionamento ou guarda de veiculos.

CIRCULACAO HORIZONTAL COLETIVA - Espaco de USO comum necessario ao
deslocamento em um mesmo pavimento e ao acesso as unidades privativas.

CIRCULACAO VERTICAL COLETIVA - Espaco de uso comum necessario ao deslocamento
de um pavimento para o outro em uma edificacdo, como caixas de escadas e de elevadores.

CONDOMINIO VERTICAL - Edificio com mais de dois pavimentos.

DIREITO DE PREFERENCIA - 0 mesmo que o Direito de Preempcao estabelecido pelo Estatuto
da Cidade, Lei Federal n.° 10.257/01.

GLEBA - Terreno que néo foi objeto de parcelamento.
GUARITA - Compartimento destinado ao uso da vigilancia da edificagéo.
HALL — Compartimento de acesso a edificagdes ou area de circulacdo e distribuicdo de comodos.

IMPACTO URBANISTICO - Impacto socioecondmico-cultural na paisagem urbana, causado por
um empreendimento ou uma intervengéo urbana.

LOGRADOURO PUBLICO - Area de terreno destinada pela Prefeitura ao uso e transito pablicos.
LOTE - Porcdo do terreno parcelado, com frente para via publica e destinado a receber edificagéo.
LOTE LINDEIRO - sdo aqueles lotes limitrofes ao logradouro publico;

PASSEIO - Parte do logradouro publico reservado ao transito de pedestres.
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PAVIMENTO - Espaco de uma edificacéo situado no mesmo piso, excetuados o subsolo, o jirau, a
sobreloja, 0 mezanino e o sétéo.

NUMERO DE PAVIMENTOS - é a quantidade de andares que as edificacdes podem ter acima do
solo.

PE-DIREITO - Distancia vertical entre o piso e o teto ou forro de um compartimento.

PERMEABILIDADE - Porgédo do terreno que deve permanecer sem qualquer tipo de cobertura,
para permitir o escoamento e/ou percolacdo das aguas.

PILOTIS - Pavimento com espaco livre destinado a uso comum, podendo ser fechado para
instalacdo de lazer e recreacao.

RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR - Edificio, ou parte dele, destinado a habitacOes
permanentes multifamiliares.

RESIDENCIAL UNIFAMILIAR - Edificio destinado a uma Unica habitacao.

SERVICO DE USO COLETIVO - Espaco e instalagdes destinados a administracdo publica e as
atividades de educacdo, cultura, saude, assisténcia social, religido e lazer.

SISTEMA VIARIO - compreende as areas utilizadas para vias de circulacdo de pedestres e
veiculos, incluindo ou ndo parada ou estacionamento de veiculos.

SUBSOLO - Pavimento cuja laje de cobertura nao ultrapassa o ponto médio do alinhamento da via
publica.

TAMANHO DO LOTE - ¢ definido pela testada e area minima. Regula o parcelamento do solo.

TAXA DE OCUPACAO - ¢ a relacfo percentual entre a area da projecdo horizontal da edificacdo
e a area do lote. Regula a densidade e a lucratividade dos terrenos nas diversas zonas.

TAXA DE PERMEABILIDADE - é a relacdo percentual entre a parte permeavel, que permita
infiltracdo de agua no solo, livre de qualquer edificacéo, e a area do lote.

TESTADA - Maior extensdo possivel do alinhamento de um lote ou grupo de lotes voltada para
uma mesma via.

USO MISTO - Exercicio concomitante do uso residencial e do ndo residencial.

USO RESIDENCIAL - O exercido em edificagdes, unifamiliares e multifamiliares, horizontais e
verticais, destinadas a habitacdo permanente.



